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DEFINICOES

Salvo estipulagdo em contrdrio, os termos utilizados neste Prospeto de Base tém o seguinte significado:

Agente Pagador

Central de Valores Mobiliarios

CMVM

Cédigo das Sociedades
Comerciais ou CSC

Cédigo dos Valores Mobiliarios

ou CodvM

Condi¢bes das Obrigacdes

Directiva dos Prospetos

EBF

EBITDA ou Cash Flow
Operacional

Emissao

Euroou €

Euronext

Euronext Lisbon

Grupo Sonae Investimentos ou
Grupo

Banco Espirito Santo, S.A., com sede na Av. da Liberdade, 195,
1250-142 Lisboa

Sistema centralizado de valores mobilidrios escriturais gerido pela
Interbolsa e composto por conjuntos interligados de contas, através
das quais se processa a constituicdo e a transferéncia dos valores
mobilidrios nele integrados e se assegura o controlo da quantidade dos
valores mobilidrios em circulagdo e dos direitos sobre eles constituidos

Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios

Cédigo das Sociedades Comerciais, aprovado pelo Decreto-Lei n?
262/86, de 2 de Setembro, com a redagdo em vigor na presente data

Cdédigo dos Valores Mobiliarios, aprovado pelo Decreto-Lei n® 486/99
de 13 de Novembro, com a redacdo em vigor na presente data

Os termos e condi¢cdes aplicdveis as Obrigacdes constantes do
presente Prospeto

A Directiva 2003/71/CE, do Parlamento Europeu e do Concelho de 4 de
Novembro de 2003, conforme alterada

Estatuto dos Beneficios Fiscais, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 215/89,
de 1 de Julho, com a redagdo em vigor na presente data

volume de negodcios + outros rendimentos - goodwill negativo -
reversdo de perdas por imparidade - gastos operacionais + ganhos ou
perdas com vendas de empresas — provisdes para extensdes de
garantia

A emissdo pela Sonae Investimentos de €50.000.000 de obrigagGes
com o cédigo ISIN PTMOCQOE0006

O euro, a moeda Unica Europeia

NYSE Lisbon - Sociedade Gestora de Mercados

Regulamentados, S.A.

Euronext

Mercado regulamentado gerido pela NYSE Euronext Lisbon - Sociedade
Gestora de Mercados Regulamentados, S.A.

Sonae Investimentos, SGPS, S.A. e todas as sociedades por esta direta
e/ou indiretamente dominadas




IFRS

Interbolsa

IRC

IRS

Investimento

Obrigacionista

Obrigacoes

Prospeto

Regulamento dos Prospetos

ROC

Sonae Investimentos, Emitente
ou Empresa

Sonae MC

Sonae RP

Sonae SR

Target 2

Normas Internacionais de Relato Financeiro (Internacional Financial
Reporting Standards)

Interbolsa — Sociedade Gestora de Sistemas de Liquidacdo e de
Sistemas Centralizados de Valores Mobiliarios, S.A.

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas, regulado no
Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas,
aprovado pelo D.L. n.2 442-B/88, de 30 de Novembro, com a redagdo
em vigor na presente data

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares, regulado no
Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares,
aprovado pelo D.L. n.2 442-A/88, de 30 de Novembro, com a redagdo
em vigor na presente data

Investimento bruto em activos fixos tangiveis e intangiveis,
investimentos em aquisi¢des; investimento bruto, excluindo o encaixe
decorrente da venda de activos

Detentor das Obrigacdes

As obrigacbes da Sonae Investimentos com o cdodigo ISIN
PTMOCQOEOQ006 objecto da admissdo a negociacao

O Presente Prospeto de admissdo a negociacdo das Obrigacdes
aprovado pela CMVM, datado de 27 de Junho de 2013

Regulamento (CE) n.2 809/2004 da Comissdo de 29 de Abril, conforme
alterado

Revisor Oficial de Contas

Sonae Investimentos, SGPS, S.A.

Segmento de negdcio da Sonae relativo ao retalho alimentar (Bom
Bocado, Book.it, Continente, Continente Bom Dia, Continente Ice,
Continente Modelo, Meu Super, Pet & Plants e Well's)

Segmento de negdcio da Sonae relativo ao imobilidrio de retalho que
gere ativamente as propriedade de imobilidrio de retalho da Sonae.

Segmento de negécio da Sonae relativo ao retalho especializado
(Modalfa, Sport Zone, Worten, Worten Mobile, Worten Gamer e Zippy)

O sistema de pagamentos “Trans-European Automated Real Time
Gross Settlement Express Transfer 2” (TARGET2) que utiliza uma
plataforma partilhada Unica e foi inaugurado no dia 19 de Novembro
de 2007




CAPITULO 1. ADVERTENCIAS

A forma e o conteudo do presente Prospeto (“Prospeto”) obedecem ao preceituado no Cddigo dos Valores
Mobilidrios (“Cddigo dos Valores Mobiliarios”), ao disposto no Regulamento (CE) n.2 809/2004 da Comisséo,
de 29 de Abril, conforme alterado (“Regulamento dos Prospetos”) e a demais legislacdo e regulamentagao
aplicavel, sendo as entidades que a seguir se indicam — no ambito da responsabilidade que Ihes é atribuida
nos termos do disposto nos artigos 149.2, 150.2 e 243.2 do Cédigo dos Valores Mobilidrios — responsaveis
pela veracidade, exatiddao e coeréncia da informacdo nele contida a data da sua publicacdo. Nos termos do
artigo 243.2 do Cddigo dos Valores Mobilidrios, sdao responsdveis pelo contelddo da informacao contida no
Prospeto, a SONAE Investimentos, SGPS, SA (a “SONAE INVESTIMENTOS” ou a “Emitente”), os titulares do
drgao de administracdo e os titulares do 6rgao de fiscalizacdo da Emitente e a sociedade de revisores oficiais
de contas da Emitente (a este respeito vide o Capitulo 3. Responsdveis pela informagdo).

O Prospeto refere-se a admissdao a negociacdo no mercado regulamentado Euronext Lisbon gerido pela
Euronext Lisbon — Sociedade Gestora de Mercados Regulamentados, S.A. (“Euronext Lisbon”) de 500
obrigacdes, escriturais, ao portador, designadas “SONAE INVESTIMENTOS 2013/2018” (“Obriga¢des”) com
valor nominal de € 100.000,00. cada, com o valor global de € 50.000.000,00, tendo sido realizada mediante
subscricdo particular e directa, com pagamento integral na data de emissao.

O pagamento de juros relativo as Obrigacdes sera efectuado semestral e postecipadamente e as Obrigacdes
serdo integralmente reembolsadas, ao par, de uma sé vez, a 12 de Junho de 2018, salvo se ocorrer o
reembolso antecipado nos termos da sec¢do 16.11. do presente Prospeto.

O Prospeto foi objecto de aprovacdo por parte da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (“CMVM”)
como autoridade competente nos termos da Directiva 2003/71/CE, do Parlamento Europeu e do Concelho,
de 4 de Novembro de 2003, conforme alterada (“Directiva dos Prospetos”) como um Prospeto de admissdo
a negociacdo, encontrando-se disponivel em formato fisico na sede da Emitente e sob a forma electrénica
em www.cmvm.pte em www.sonae.pt/pt/sonae-investimentos/.

Nos termos do Art. 234, n? 2 do Cédigo dos Valores Mobilidrios, a decisdo de admissdo de valores
mobilidrios a negociacdo, pela Euronext Lisbon, ndo envolve qualquer garantia quanto ao conteudo da
informacdo, a situagdo econdmica e financeira da Emitente, a viabilidade deste e a qualidade dos valores
mobilidrios admitidos e apenas respeita a verificagdo da sua conformidade com as exigéncias de
completude, veracidade, exatiddo e coeréncia da informacao e a verificagdo dos requisitos impostos pela lei
portuguesa nos termos da Directiva dos Prospetos.

No Capitulo 2 (Factores de risco), estdo referidos riscos associados a actividade da Emitente e aos valores
mobilidrios a admitir a negocia¢do. Os potenciais investidores devem ponderar cuidadosamente os riscos
associados a detencdo das Obriga¢Ges e devem também informar-se sobre as implicacGes legais e fiscais
existentes no seu pais de residéncia que decorrem da aquisi¢cdo, detencdo, onera¢do ou alienagdo das
Obrigac¢ses que lhes sejam aplicaveis.

Qualquer decisdo de investimento deverd basear-se na analise conjunta da informagdo constante do
Prospeto, incluindo a informacao inserida por remissdao, devendo ser efetuada apés avaliagao independente
da condicdo econdmica, situacgdo financeira e demais elementos relativos a Emitente.




Y

O presente Prospeto ndo constitui uma oferta de valores mobilidarios nem um convite a subscricdo de
valores mobilidrios.

O presente Prospeto ndo configura igualmente uma analise quanto a qualidade das ObrigacGes a admitir a
negociacdo, nem uma recomendacdo a sua aquisicao.

Nao foi atribuida notacdo de risco as Obriga¢cdes nem a Emitente.

A existéncia deste Prospeto ndo assegura que a informacdo nele contida se mantenha atual desde a data da
sua disponibilizagao.

Sempre que uma queixa relativa a informagdo contida no presente Prospeto for apresentada em tribunal, o
investidor queixoso poderd ter de suportar, nos termos da legislacdo interna dos Estados-Membros da
Unido Europeia, os custos de traducdo do mesmo antes do inicio do processo judicial.

A distribuicdo do presente Prospeto ou a aquisicdo dos valores mobilidrios aqui descritos pode estar sujeita
a restricdes em certas jurisdicdes. Aqueles em cuja posse o presente Prospeto se encontre deverdo
informar-se e observar essas restrigoes.




CAPITULO 2. FACTORES DE RISCO ASSOCIADOS A EMITENTE E AOS VALORES MOBILIARIOS A
ADMITIR A NEGOCIACAO

Os potenciais investidores nas Obrigacdes deverdo, previamente a realizacdo do seu investimento, tomar
em consideragdo no seu processo de tomada de decisdo, em conjunto com a demais informacdo contida
neste Prospeto, os factores de risco que adiante se indicam, relacionados com a Emitente e a sua actividade
(vide seccdo 2.1 - Riscos relacionados com a Emitente e a sua actividade) e relacionados com os valores
mobilidrios a admitir a negociacdo (vide secgdo 2.2 — Riscos relacionados com as Obrigagdes).

2.1. Riscos relacionados com a Emitente e a sua actividade
Os fatores de risco a que a Emitente e as suas participadas se encontram expostos podem vir a afetar a
evolugdo dos respetivos negécios:

A) Riscos genéricos relacionados com a Emitente e as suas participadas:

A Sonae Investimentos, enquanto sociedade gestora de participa¢bes sociais, ndo desenvolve
diretamente qualquer outra atividade, pelo que o cumprimento das obrigagdes por si assumidas depende
dos cash-flows que receba das suas participadas.

A Sonae Investimentos tem como atividade principal a gestdo de participacdes sociais, pelo que o
cumprimento das obriga¢Oes por si assumidas depende dos cash-flows gerados pelas suas participadas.
Nomeadamente, a capacidade da Sonae Investimentos cumprir aquelas obrigacdes depende dos dividendos
que lhe sejam distribuidos, juros pagos, empréstimos reembolsados e de outros cash-flows que lhe sejam
entregues por essas sociedades. A capacidade destas sociedades de, por um lado, distribuirem dividendos e,
por outro, pagarem juros e reembolsarem empréstimos (nomeadamente, os concedidos pela Sonae
Investimentos) é condicionada, naturalmente, pela sua capacidade de gerarem cash-flows positivos, pelos
resultados que apurarem, pelas reservas que tenham disponiveis, pela sua estrutura financeira e por
eventuais restricoes estatutarias e fiscais.

Alguns dos negadcios desenvolvidos poderdao necessitar de investimentos adicionais, cujas condi¢des de
realizagdo poderao estar condicionadas pelo enquadramento financeiro atual.

Os negdcios desenvolvidos pelas sociedades participadas pela Sonae Investimentos poderao necessitar de
investimentos adicionais, o que podera implicar o reforco de investimento da Sonae Investimentos nas
mesmas. Este refor¢co poderd ser efetuado por recurso a capitais proprios e/ou alheios. A Sonae
Investimentos ndo pode assegurar que esses fundos, se necessarios, sejam obtidos, ou que o sejam nas
condi¢bes pretendidas. No caso da necessidade de recurso a capitais alheios, o enquadramento
macroecondmico e financeiro atual apresenta um conjunto de constrangimentos, nomeadamente a
escassez de liquidez e o consequente aumento dos spreads cobrados as empresas, que pode constituir ou
inviabilizar o acesso ao crédito bancario. Neste contexto, o financiamento de eventuais investimentos
futuros da Sonae Investimentos e/ou das suas participadas ou ainda a eventual possibilidade de assegurar,
para estas empresas, o refinanciamento de operagdes que maturem, e, em limite, da sua atividade corrente,
nao pode ser dado como garantido. A Sonae Investimentos considera deter todos os ativos necessarios a
uma operacdo sustentavel da sua atividade atual, no entanto, no caso de ndo dispor dos fundos necessarios,
os objetivos ou planos operacionais de desenvolvimento dos negécios poderdo ter de ser alterados ou
diferidos.




Algumas participadas da Sonae Investimentos estdo, no exercicio da sua atividade, expostas a risco de
taxa de cambio.

A Sonae Investimentos esta presente em mercados internacionais através de subsididrias, prestacdo de
servicos a terceiros, escritérios de representacao, acordos de franchising e parcerias. Estas operagdes estdo
sujeitas ao risco de variacdo da taxa de cambio quer ao nivel das transacGes comerciais efetuadas em divisa
diferente do euro quer no valor do capital investido nas subsididrias estrangeiras fora da zona Euro. Quando
considerado adequado, a empresa utiliza instrumentos financeiros que |lhe permitem limitar os impactos
das variacdes de taxa de cambio nas demonstracdes de resultados, nos cash-flows e no valor dos
investimentos.

A atividade da Sonae Investimentos e das suas participadas é influenciada pelos riscos associados a
evolugao da taxa de juro.

A quase totalidade do endividamento do Grupo Sonae Investimentos encontra-se indexada a taxas
varidveis, expondo o custo da divida a um risco elevado de volatilidade. O impacto desta volatilidade nos
resultados ou no capital préprio da sociedade é mitigado pelo efeito dos seguintes fatores: (a) possibilidade
de utilizacdo de instrumentos derivados de cobertura do risco de taxa de juro, conforme referido abaixo; (b)
possivel correlacdo entre o nivel de taxas de juro de mercado e o crescimento econémico, com este a ter
efeitos positivos em outras linhas dos resultados consolidados (nomeadamente operacionais) do Grupo
Sonae Investimentos, por essa via parcialmente compensando os custos financeiros acrescidos (natural
hedge); e (c) existéncia de liquidez ou disponibilidades consolidadas igualmente remuneradas a taxas
variaveis. O Grupo Sonae Investimentos apenas utiliza instrumentos derivados ou transagdes semelhantes
para efeitos de cobertura de riscos de taxas de juro considerados significantes.

A volatilidade vigente nos mercados financeiros poderd ter impacto na posicao de liquidez da Sonae
Investimentos e das suas participadas.

A Sonae Investimentos tem contratado um conjunto de operagdes que permitem assegurar as necessidades
associadas a divida que maturard em 2013 e 2014. A data de 31 de Dezembro de 2012, a Sonae
Investimentos apresentava um racio de Divida Financeira Liquida/EBITDA de 2,5. No entanto, a elevada
volatilidade dos mercados financeiros torna imprevisivel a sua evolugdo o que impede a previsao, por parte
do Grupo Sonae Investimentos, das condi¢des de crédito futuras e da sua capacidade de refinanciar a sua
divida ou de a refinanciar nas condi¢Ges por si consideradas mais adequadas, o que pode ter reflexos
materiais na sua liquidez e nas suas condi¢des de exploragdo, nomeadamente numa hipotética situagao de
ruptura que possa conduzir a reintroducdo de divisas nacionais e/ou, no limite, a extingdo do préprio Euro.

A atividade desenvolvida pelas participadas do Grupo Sonae Investimentos esta sujeita a concorréncia.

A atividade desenvolvida pela Sonae Investimentos e suas participadas estd sujeita a concorréncia em todos
os mercados onde se encontra presente. Particularmente no negdcio alimentar em que opera, esta sujeita a
uma forte concorréncia por parte de outros grupos nacionais e estrangeiros. Essa concorréncia pode ter
efeitos adversos na situacdo financeira e nos resultados, na medida em que a abertura de novas lojas
concorrentes ou uma politica de pregos mais agressiva praticada por esses concorrentes, venham a implicar
uma perda de clientes ou a necessidade de revisdo em baixa dos niveis de precos praticados com a
consequente diminui¢do das margens obtidas.

Riscos associados a detengao de Marcas.

A Sonae Investimentos é titular de varias marcas de elevado valor, sendo este um dos seus principais ativos.
Os riscos associados as marcas advém de impactos negativos na sua reputacao e notoriedade resultantes de
acontecimentos extraordinarios. A Empresa monitoriza regularmente o valor das suas marcas, 0s seus
atributos e a sua notoriedade, através da realizacdo sistematica de estudos de clientes, barémetros de
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empresas especializadas, entre outros estudos de mercado. Efetua ainda o acompanhamento permanente
da reputagdo das marcas, nomeadamente, através da andlise de noticias, artigos de opinido, entre outros
formatos publicados ou emitidos na comunicacdo social e na blogosfera. As marcas da Sonae Investimentos
recebem regularmente prémios nacionais e internacionais, os quais reconhecem a exceléncia dos
produtos/servicos, dos processos de negdcio e das inovagdes.

A atividade desenvolvida pela Sonae Investimentos e as suas participadas esta sujeita ao enquadramento
legal e juridico dos mercados onde atua e das suas atividades.

A Sonae Investimentos, e as suas participadas, estdo sujeitas a leis e regulamentos nacionais e locais de cada
mercado onde opera e que visam assegurar, entre outros: a seguranga e protecdo dos consumidores, os
direitos dos trabalhadores, a prote¢do do meio ambiente, o ordenamento do territério e a manutengao de
um mercado aberto e competitivo. Desta forma, estdo naturalmente expostas a eventuais alteracdes
regulatdrias que possam modificar as regras de condugdo dos seus negdcios, impactar na sua capacidade de
geracdao de fundos e resultados e, consequentemente, prejudicar ou impedir o alcance de objetivos
estratégicos.

B) Riscos relacionados com atividades especificas desenvolvidas pelas participadas da Emitente:

A atividade de retalho desenvolvida pelo Grupo Sonae Investimentos é influenciada pela conjuntura e
perfis macroeconémicos dos mercados onde atua.

As sociedades participadas pela Sonae Investimentos desenvolvem a sua atividade sobretudo na area do
retalho de base alimentar e de base ndo alimentar. Em 2012 o volume de negdcios das insignias de base
alimentar foi de 3.281 milhdes de Euros e o de retalho especializado de 1.180 milhGes de euros. Nesta
medida, os negdcios da Sonae Investimentos podem ser negativamente afetados por periodos de recessao
econdmica, em particular, pela deterioracdo do nivel de consumo das familias o que, por sua vez, é
influenciado, entre outros, pelos niveis de confianca e de protecdo social prevalecentes, pelas politicas
salariais praticadas e pelos niveis de desemprego existentes.

O negdcio de base ndo alimentar, que inclui a comercializagdo de bens de cardcter mais duradouro, como os
eletrodomésticos, eletronica de consumo e entretenimento (sob a insignia Worten), e produtos e servigos
de telecomunicagGes méveis (através da insignia Worten Mobile) é, tipicamente, mais sensivel as oscilagdes
da conjuntura econdmica. Nesta medida, a sua evolugao pode vir a ser condicionada pelo clima de forte
contencdo da despesa nacional que ja se reflete na reducdo do poder de compra das familias e, em
resultado, da apeténcia para o consumo, em consequéncia das medidas e reformas que Portugal se
encontra a implementar no ambito do Programa de Assisténcia Econémica e Financeira negociado com a
Comissdao Europeia, Fundo Monetario Internacional e Banco Central Europeu, num enquadramento
fortemente marcado pelo apelo a poupanca e ao adiamento de decisdes de consumo deste tipo de bens.

Ao longo de 2012, a Sonae Investimentos, SGPS, SA realizou um volume de negdcios consolidado de 4.532
milhGes de Euros, o que representa um decréscimo de 3% face ao ano anterior. Neste mesmo periodo, o
cash-flow operacional consolidado da Empresa atingiu 321 milhGes de Euros. Este valor representa um racio
sobre as vendas liquidas totais de 7,1%, menos 0,4 p.p. que no ano anterior. Este desempenho terd sido
marcado j3, entre outros, pelo quadro de forte restricdo ao orcamento das familias, sobretudo em Portugal,
com impacto direto na evolugdo do consumo.

Também noutros mercados, como é o caso de Espanha, onde a Emitente tem vindo a investir fortemente no
negocio de base ndo alimentar e possui uma operacdo de retalho (que contava, no final de Dezembro de




2012, com 124 unidades representando aproximadamente 153.000 m? de 4rea de venda, a sua atividade
podera vir a ser negativamente afetada pela conjuntura econdmica e financeira igualmente dificil.

Para além da presenca em mercados maduros como Portugal e Espanha, a Sonae Investimentos encontra-se
ainda exposta, no segmento de retalho de base ndo alimentar, a mercados internacionais com perfis
macroecondmicos distintos. Com efeito, o Grupo tem vindo a prosseguir uma estratégia de
internacionalizagdo aproveitando oportunidades em novos mercados, de que sdo exemplo Ardbia Saudita,
Egito e Cazaquistdo através de contratos de franquia e de lojas prdprias na Turquia. Estes paises, aos quais é
atribuido, nuns casos, um elevado poder de compra, e noutros, o perfil de mercado emergente,
caracterizado por taxas de crescimento elevadas e condi¢des atrativas de captagdo de investimento
estrangeiro, poderdo apresentar, no entanto, riscos elevados de outra natureza como riscos politicos,
culturais e de instabilidade social, os quais podem, no limite, colocar em risco a presenca do Grupo nestas
geografias, com consequéncias negativas na sua performance econdémica e financeira.

Em 2012, as vendas do conjunto de insignias de retalho ndo-alimentar em Portugal diminuiram cerca de 8%,
o que foi apenas parcialmente compensado pelo crescimento de 5,8% do volume de negdcios nos mercados
internacionais. As vendas fora de Portugal representaram mais de 28% do total das vendas da Sonae SR em
2012, 3 p.p. acima do valor verificado em 2011. A Sonae SR continuou ainda com o processo de expansao
internacional, incluindo através da abertura de novas lojas Zippy em formato de franchising em cidades do
Azerbeijao, Malta, Republica Dominicana e Venezuela.

De referir que em 2012, o Produto Interno Bruto em Portugal (“PIB) recuou 3,2% apds uma contracdo de
1,6% no ano anterior. O agravamento da crise econdmica refletiu-se, inevitavelmente, nas familias
portuguesas que sentiram uma nova reducdo do seu rendimento disponivel. O consumo privado registou
uma contragdo muito pronunciada acompanhando a queda do rendimento disponivel, mas refletindo
também o aumento da poupanca precaucionaria num contexto de incerteza e degradacdo das expectativas
face ao futuro. O consumo privado caiu 5,6% em 2012, apds uma contrac¢do de 3,8% em 2011.

Em Espanha o PIB contraiu 1,4% arrastado pela forte queda da procura interna, apenas parcialmente
compensada pelo contributo das exportagdes liquidas. Em particular, o consumo privado caiu 1,9% (queda
de 1,0% em 2011) acompanhando a diminuicdo do rendimento disponivel real, fortemente afetado pelo
aumento persistente do desemprego, que més apds més superou maximos histdricos, e pela vaga de
austeridade traduzida no aumento da carga fiscal, na supressdo do subsidio de natal dos funcionarios
publicos e em outros cortes na despesa publica, com impacto direto ou indireto nas familias do pais vizinho.

Em 2013, as economias da Peninsula Ibérica tém continuado a enfrentar a maioria dos desafios que
prevaleceram ao longo do ano de 2012, com os esforcos de consolidacdo das contas publicas a
determinarem aumentos de impostos sobre os rendimentos das familias e sobre as empresas, o que devera
inevitavelmente conduzir a uma nova reducdo do rendimento disponivel e a um aumento do nivel de
desemprego. E assim consensual estimar para 2013 uma nova retracdo da atividade econémica interna,
guer em Portugal, quer em Espanha.

2.2. Riscos relacionados com as Obrigagoes

Os potenciais investidores em Obriga¢des da Sonae Investimentos deverdo considerar, na sua tomada de
decisdo de investimento, e em conjunto com a demais informacdo contida neste Prospeto, os seguintes
fatores de risco associados as Obrigac¢des:
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As Obrigagdes poderao nao ser um investimento adequado para todos os investidores.

As Obrigacbes poderdo ndo constituir um instrumento financeiro adequado a todos os investidores, pelo
que cada investidor deverd avaliar a adequac¢do das ObrigacGes tendo em conta, nomeadamente: (i) se
possui nivel de conhecimento suficiente para a correta avaliagdo das caracteristicas e dos riscos associados a
subscricdo e detencdo das Obrigacdes; (ii) se tem a sua disposi¢cdo os instrumentos mais adequados para
proceder a avaliacdo do investimento, dado o seu perfil de investidor; e (iii) se dispde de um patriménio
financeiro e de um nivel de liquidez que |he permita correr os riscos inerentes as Obrigacdes.

Riscos associados a alteragoes legais.

O regime fiscal aplicdvel as Obriga¢des e descrito no presente Prospeto tem como enquadramento a
legislagdo em vigor nesta data. AlteracBes legislativas e/ou regulamentares futuras podem ter implica¢des
significativas na Emitente e/ou investidores e/ou Obrigacdes.

Risco de taxa de cambio e de controlos cambiais

A Emitente pagara o capital e juros relativos as Obrigacdes em Euros, o que coloca certos riscos
relativamente as conversdes cambiais, caso a moeda de origem de um investidor ndo seja o Euro. Tais riscos
incluem o risco de alteracdo nas taxas de cambio e o risco de imposicdo de controlos cambiais.

Risco de redenominagao das Obriga¢6es em nova moeda.

A Comissdo Europeia criou um Fundo Europeu de Estabilizacdo Financeira e o Mecanismo Europeu de
Estabilizacdo Financeira para conceder fundos aos paises da Zona Euro que se encontram ou se venham a
encontrar em dificuldades financeiras. No entanto, tal facto ndo constitui garantia de que paises
particularmente expostos a crise financeira ou paises que eventualmente venham a estar nessa situacao
tenham efetiva capacidade de cumprir integralmente as suas obriga¢gdes, o que constitui um
constrangimento para a estabilidade dos paises da Zona Euro e uma ameaca ao modelo de sustentacdo da
Europa e da prépria moeda. Uma eventual situacdo de ruptura podera conduzir a reintroducdo de divisas
nacionais nesses Estados Membros e/ou, no limite a extingdo do préprio Euro.

Numa situacdo de reintroducdo de uma moeda diferente do Euro em Portugal, o Emitente poderia ser
obrigado ao ajustamento das caracteristicas e condi¢cdes das Obrigacdes (sem prejuizo de aprovagdo em
Assembleia Geral de Obrigacionistas) por forma a acautelar os efeitos da redenominacdo nas ObrigacGes.
Seria previsivel que, em face de uma tal alteragdo de enquadramento, que se poderia refletir numa
desvalorizacdo da nova moeda face ao Euro, as Obrigacdes vissem o seu valor diminuido por efeito dessa
potencial desvalorizagdo da nova moeda.

Riscos associados a decisdes de Assembleias de Obrigacionistas, modificagdes e rentuncias.

As Condicbes das Obrigacdes constantes do Capitulo 16 deste Prospeto, bem como a legislacdo e
regulamentacdo aplicavel, contém regras sobre convocagdo de Assembleias de Obrigacionistas para
deliberar acerca de matérias que afetem os seus interesses em geral. Aquelas regras preveem que a tomada
de decisGes com base em determinadas maiorias vincule todos os Obrigacionistas, incluindo aqueles que
ndao tenham participado nem votado numa determinada Assembleia e aqueles que tenham votado em
sentido contrdrio a deliberag¢do aprovada.

Riscos associados ao mercado secundario em geral.

A eventual admissdo a negociacdo das ObrigacGes, designadamente ao Euronext Lisbon da Euronext,
permitird aos investidores transacionar aquelas Obrigacdes apds a data de admissdo em mercado. No
entanto, a admissdo a negociacdo ndo garante a efetiva liquidez das ObrigacGes. As Obriga¢Oes poderdo nao
ter um elevado nivel de liquidez, pelo que os investidores poderdo ndo ter a possibilidade de alienar as
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ObrigacOes com facilidade ou a precos que lhes possibilitem recuperar os valores investidos ou realizar um
ganho comparavel a investimentos similares que tenham realizado em mercado secundario. A falta de
liquidez podera ter um efeito negativo no valor de mercado das Obriga¢des. Os investidores devem estar
preparados para manter as ObrigacOes até a respectiva data de vencimento.

As ObrigacGes auferem uma remuneracgao varidvel, dependente do indexante de referéncia (taxa Euribor a 6
meses), pelo que a remuneracdo se encontra dependente da evolucdo desse indexante, a qual dependers,
em cada momento, das condi¢Ges prevalecentes no mercado.

Lei aplicavel.

Os direitos dos investidores enquanto Obrigacionistas serdo regidos pelo direito portugués, podendo alguns
aspectos diferir dos direitos usualmente reconhecidos a obrigacionistas de sociedades regidas por sistemas
legais que ndo o portugués.

Consideragdes sobre a legalidade do investimento.

As actividades de certos investidores estdo sujeitas a leis e regulamentos em matéria de investimentos e/ou
a revisdo ou regulacdo por certas autoridades. Cada potencial investidor deve recorrer aos seus préprios
consultores juridicos para determinar se, e em que medida, (i) as ObrigacGes sdo investimentos que lhes sdo
legalmente permitidos, (ii) as Obrigacdes podem ser usadas como colateral para diversos tipos de
empréstimos, e (iii) outras restricdes sdo aplicaveis a subscricdo/aquisicdo das Obrigacdes. As instituicoes
financeiras devem consultar os seus consultores juridicos, financeiros ou outros ou as entidades regulatérias
adequadas para determinar o tratamento apropriado das Obrigacdes nos termos das regras de gestdo de
risco de capital aplicaveis ou outras regras similares.
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CAPITULO 3. RESPONSAVEIS PELA INFORMACAO
Responsdveis pelo Prospeto

A forma e conteddo do Prospeto obedecem ao preceituado no Cddigo dos Valores Mobilidrios, ao
disposto no Regulamento dos Prospetos, na sua actual redaccdo e demais legislacdo e regulamentacao
aplicaveis.

Nos termos dos artigos 149.2, 150.2 e 243.2 do Cddigo dos Valores Mobilidrios, as seguintes entidades sao
responsaveis pela veracidade, exatidao e coeréncia da informacado nele contida a data da sua publicacao:

(i) Emitente:
A Sonae Investimentos, SGPS, S.A.;

(ii) Conselho de Administragdo do Emitente:

Eng?. Duarte Paulo Teixeira de Azevedo — Presidente

Eng?. Angelo Gabriel Ribeirinho dos Santos Paupério - Vogal

Dr. Nuno Manuel Moniz Trigoso Jorddo — Vogal (apresentou rentncia com efeitos apds 30 de Junho de
2013)

(iii) Conselho Fiscal:

UHY & Associados, SROC. Lda, representada pelo Dr. Anténio Francisco Barbosa dos Santos-Presidente
Dr. Arlindo Dias Duarte Silva — Vogal efectivo

Dr. Oscar José Alcada da Quinta — Vogal efectivo

Dr. Jorge Manuel Felizes Morgado — Vogal Suplente

(iv) Revisor Oficial de Contas da Emitente:

Deloitte & Associados, SROC, S.A,, inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o n.2 43 e
registada na CMVM sob o n.2 231, representada pelo Dr. Antdnio Manuel Martins Amaral (ROC) ou pelo
Dr. Jorge Manuel Araujo de Beja Neves (ROC).

Declarac¢ao sobre a informagao constante do Prospeto

Nos termos e para os efeitos do disposto nos artigos 149.2 e 243.2 do Cddigo dos Valores Mobiliarios, a
Sonae Investimentos e as demais entidades que, nos termos do presente Capitulo sdo responsdveis pela
informagdo contida no presente Prospeto ou em parte(s) do presente Prospeto declaram que, tanto quanto
é do seu conhecimento e apds terem efectuado todas as diligéncias razodveis para se certificarem de que tal
é o caso, a informacdo constante do presente Prospeto pelas quais sdo responsaveis esta em conformidade
com a realidade material subjacente, ndo existindo quaisquer omissdes susceptiveis de afetar
materialmente a informacao prestada.

O Conselho Fiscal e o Revisor Oficial de Contas sdo responsaveis pela informacdo constante dos relatérios e
contas em que o Prospeto se baseia.
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CAPITULO 4. REVISORES OFICIAIS DE CONTAS DO EMITENTE

A sociedade Deloitte & Associados, SROC S.A., inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas sob o n.2
43 e registada na CMVM sob o n.2 231, representada por Anténio Manuel Martins Amaral ou por Jorge
Manuel Araujo de Beja Neves, foi responsavel pela certificacdo legal das contas individuais e consolidadas
da Sonae Investimentos relativas aos anos de 2011 e 2012.
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CAPITULO 5. ANTECEDENTES E EVOLUGAO DA EMITENTE

5.1 Denominagao Juridica e comercial da Emitente
A denominacao juridica da Emitente é Sonae Investimentos, SGPS, S.A..

5.2 Registo e numero de pessoa colectiva

A Sonae Investimentos encontra-se, matriculada na Conservatéria do Registo Comercial do Porto sob o
numero Unico de matricula e de pessoa colectiva 501 532 927, com o capital social integralmente subscrito
e realizado no valor de € 1.000.000.000 (mil milhGes de Euros).

5.3 Constituicao da Emitente
A Sonae Investimentos foi constituida por escritura publica de 8 de Fevereiro de 1983.

5.4 Sede, forma juridica e legislagdao que regula a actividade da Emitente
A sede da Sonae Investimentos é na Rua Jodo Mendonca, n.2 529, freguesia da Senhora da Hora, Concelho
de Matosinhos, e o seu telefone é 0 229 487 522.

A Sonae Investimentos rege-se pelas leis gerais aplicaveis as sociedades gestoras de participagdes sociais,
nomeadamente pelo Cédigo das Sociedades Comerciais e pelo Decreto-Lei n.2 495/88, de 30 de Dezembro,
ambos na sua actual redaccdo, e pelos seus estatutos, ndo tendo a sua actividade mais legislacdo ou
regulamentacdo especificas que Ihe sejam aplicaveis.
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CAPITULO 6. PANORAMICA GERAL DAS ACTIVIDADES DA EMITENTE

Os paragrafos seguintes apresentam uma descricao das principais areas de negdcio da Sonae Investimentos
(Sonae MC, Sonae SR e Sonae RP):

SONAE MC

A Sonae MC é responsavel pela drea de retalho de base alimentar sendo atualmente uma das empresas
nacionais de referéncia neste mercado. A sua oferta engloba um conjunto de formatos distintos: Bom
Bocado (cafetarias e restauracdo), Book.it (livrarias/papelarias), Continente (hipermercados), Continente
Modelo (supermercados), Continente Bom dia (lojas pequenas de conveniéncia), Continente Ice
(ultracongelados), Well’s (para-farmacias) e Meu Super (franchise de lojas locais alimentares). Em 2012 o
Continente foi galardoado com os prémios: “Marca de Confianga”, pela 102 vez, um prémio de prestigio
atribuido pela Readers Digest.

Formatos de retalho alimentar

CONTINENTE

O Continente foi a primeira cadeia de hipermercados em Portugal, e permanece como uma referéncia no
setor de retalho alimentar do pais. O segmento dos hipermercados com a marca “Continente” totalizava em
dezembro de 2012, 39 lojas espalhadas pelo pais com uma area média de aproximadamente 7 mil m?, e
uma média de 70 mil SKUs (Stock Keeping Units, nimero de referéncias de stock). A area nao alimentar
(essencialmente bazar ligeiro e téxteis) representa menos de 15% das vendas totais.

CONTINENTE
madelo

O formato Continente Modelo possui 107 supermercados geralmente localizados em centros populacionais
de dimens3o média e possui uma drea média de 2 mil m®. Neste formato o bazar ligeiro representa menos
de 10% das vendas (ndo existindo drea de téxteis).

CONTINENTE

O formato Continente Bom Dia possui 31 lojas pequenas, de conveniéncia, com uma darea média de
aproximadamente 900 m’. Trata-se de um conceito renovado, baseado na qualidade e variedade de
produtos frescos, ideais para compras diarias mais frequentes.

Nteu
super

Com a marca “Meu Super”, a Sonae MC criou um conceito de lojas de comércio alimentar de proximidade e
conveniéncia, sob contrato de franquia, com area média de venda entre 150 e 1.000m?, localizadas
predominantemente em dareas residenciais no centro de grandes cidades. No final de 2012, existiam 25
lojas.
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Oportunidades de negdcio adjacentes

Bom Bocado é a cadeia de cafetarias e restauracdo da Sonae MC. Implementada em 2008, esta insignia
pretende completar o portfélio de negdcios da Sonae MC, no que se refere a refeicdes ligeiras, café, sumos,
frutas, revistas e jornais. A cadeia de cafetarias e restauragdo Bom Bocado procura combinar a conveniéncia
da sua oferta com a qualidade do servico personalizado, assumindo, simultaneamente, uma nova
abordagem do espaco. No final de 2012, esta insignia era constituida por 96 lojas, cafés e pequenos
snack-bars.

book.

A book.it apresenta-se no mercado como a primeira insignia de retalho ndo alimentar em Portugal a colocar
num sé espaco trés conceitos de negdcio: livraria, papelaria e tabaco. Pretende ser um ponto de referéncia
cultural, pela variedade de livros e revistas. A sua oferta distribui-se por uma drea de venda média de 300
m?, localizando-se preferencialmente em centros comerciais e revestindo-se de um cariz jovem, informal,
com uma segmentacao clara e de fécil assimilacdo pelo cliente. No final de 2012, a rede incluia 17 lojas.

Wwells

A Well’s é uma rede de para-farmdcias que comercializa uma vasta gama de medicamentos nao sujeitos a
receita médica, assim como produtos de dermocosmética, emagrecimento, suplementos alimentares,
puericultura, éculos e servicos 6ticos. Todas as lojas contam com responsaveis técnicos farmacéuticos e na
area da Otica com optometristas licenciados, especializados nos cuidados da visdo.. No final de 2012
existiam 141 lojas Well’s.

No final de 2012 o portfélio de lojas Sonae MC era o seguinte:

N.2 lojas Area de Vendas ('000 m2)
Sonae MC 478 575
Operadas pela empresa (1) 440 554
continente 39 282
continente modelo 107 214
continente bom dia 31 29
well's 141 13
bom bocado 96 5
book.it 17 5
outros (2) 9 6
Franchising 38 21
continente modelo 6 15
meu super 25 5
well's 4 0
bom bocado 2 0
book.it 1 0

1) Inclui Joint-ventures

2) Inclui outlet
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Sonae SR

A Sonae SR é o negdcio da Sonae responsavel pela drea de especializado, com presenca nos mercados de
eletrdnica, artigos de desporto e moda, através das marcas: Worten (eletrodomésticos eletrdnica de
consumo e entretenimento); Sport Zone (equipamento e vestuario desportivo); Modalfa (téxtil) e Zippy
(vestudrio de bebé e crianga).

No final de 2012, a rede da Sonae SR compreendia cerca de 425 mil m? de area total de vendas, englobava
537 lojas prdprias e 31 em regime de franquia.

A Sonae SR iniciou a sua estratégia de internacionalizacdo em 2008 através da abertura de lojas préprias da
Sport Zone, Worten e Zippy em Espanha. Desde entdo, acelerou o processo de internacionalizacao,
expandindo-se através de lojas prdprias, mas também recorrendo a estratégias “capital light”,
nomeadamente parcerias, acordos de franchising e outras formas de exportacao.

No final de 2012, as marcas da Sonae SR contavam com 146 lojas fora de Portugal, das quais 20 em regime
de franchising e store-in-store, num total de 158 mil m” de drea de venda, repartidas por Espanha, Turquia,
Ardbia Saudita, Malta, Egito, Cazaquistao, Azerbaijdo, Republica Dominicana e Venezuela, a que se juntou
Marrocos ja em 2013.

A Sport Zone é a maior cadeia de lojas de desporto em Portugal' e conta com uma rede de lojas com uma
area média de venda de 1.000m’ presente nos principais centros comerciais do pais. Oferece uma gama
alargada de artigos e equipamentos para as diferentes modalidades desportivas. No final de 2012, a Sport
Zone tinha 77 lojas em Portugal, das quais 75 lojas préprias e 2 franquiadas. Em Espanha, contava com 37
lojas proprias.

modalfa

A Modalfa é a insignia téxtil do portfélio de negdcios da Sonae SR. A cadeia surgiu em 1995, constituindo-se
inicialmente como uma forma de enriquecer o portfélio de oferta dos centros comerciais de média
dimensdo onde se localizam os hipermercados Continente e Continente Modelo. No final de 2012, a sua
rede de lojas era formada por 112 lojas, 107 lojas prdprias e 5 em regime de franquia, com uma drea total
de venda de 57 mil m”. A proposta de valor da Modalfa caracteriza-se pelo desenvolvimento de cole¢des
adaptadas aos diferentes estilos de vida dos seus clientes, respeitando as ultimas tendéncias de moda e
procurando otimizar a relagdo qualidade/preco.

ZIPPY

KIDSTORE

A primeira loja Zippy Kidstore abriu em marco de 2004 no Gaiashopping, tratando-se de um espa¢o com
uma gama de roupa e acessoérios para criangas dos 0 aos 14 anos. De layout renovado e funcional, as lojas
apresentam uma oferta mais completa, complementando o vestudrio com uma extensa gama de

! Fonte: APED, Dezembro 2012
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puericultura, mobilidrio e brinquedos. Atualmente é o conceito da Sonae SR com maior expansao
internacional. Em dezembro de 2012, a rede era composta por 107 lojas, das quais 67 fora de Portugal.

A Worten é cadeia lider’ de mercado nas areas de eletrodomésticos, eletrénica de consumo e de
entretenimento em Portugal. Com uma ampla variedade de produtos, zonas de entretenimento e auditdrios
de experimentacdo, a Worten oferece uma sele¢do tecnoldgica e inovadora, apoiada por um atendimento
conhecedor e qualificado e por uma variedade de servicos especializados, particularmente distintivos na
area do servico de pés-venda. No final de 2012, a rede Worten era constituida por 184 lojas, das quais: 142
em Portugal (entre as quais 4 franquiadas) e 42 lojas préprias em Espanha. A Worten comercializa também
os seus produtos através das suas lojas online: www.worten.pt e www.worten.es.

mobile

A Worten Mobile atua no segmento das telecomunicacdes médveis. Dedica-se a venda de equipamentos e
solucdes para telecomunicacdes. No final de 2012, a rede integrava 44 lojas e cerca de 1.000 m” de area de
venda.

2 Fonte: GFK, Dezembro de 2012
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No final de 2012 o portfdlio de lojas Sonae SR era o seguinte:

N.2 lojas Area de Vendas ('000 m2)
Sonae SR 568 425
Operadas pela empresa (1) 537 415
Eletrdnica 224 220
Portugal 182 127
worten 138 126
worten mobile 44 1
Espanha 42 93
worten 42 93
Desporto 119 111
Portugal 82 66
sport zone 75 65
loop 7 1
Espanha 37 45
sport zone 37 45
Moda 194 85
Portugal 147 69
modalfa 107 56
zippy 40 14
Espanha 45 15
zippy 45 15
Turquia 2 1
zippy 1
Franchising 31 10
Eletrénica 4 2
Portugal (worten) 4 2
worten 4 2
Desporto 2 1
Portugal (sport zone) 2 1
sport zone 2 1
Moda 25 7
Portugal (modalfa) 5 1
Outros Paises 20 5
zippy (2) 20 5

(1) Inclui Joint-Ventures

(2) Inclui Espanha, Arébia Saudita, Malta, Turquia, Republica Dominicana, Venezuela, Egipto, Cazaquistio, Azerbeijio
Sonae RP

A Sonae RP, o negdcio de imobilidrio de retalho, gere ativamente as propriedades de imobilidrio de retalho
da Sonae, compostas, principalmente, por lojas que operam sob a marca Continente e sob outras marcas da
Sonae SR. As operagdes da empresa estdo focadas na gestdo de ativos, procurando oportunidades de
desenvolvimento imobilidrio e planeando a reducdo de capital investido, através de uma reducdo do nivel
de freehold (percentagem de drea de vendas a retalho detida pelo operador), principalmente no ramo
alimentar. Apesar de algumas operacgOes de venda de ativos e de Venda & leaseback realizadas até ao final
de 2011, a Sonae Investimentos ainda apresentava, no final de 2012, um nivel de freehold (77% na Sonae
MC e 26% na Sonae SR) consideravelmente superior ao de outros retalhistas na Europa.

Atividade da Sonae Investimentos durante o ano de 2012

Ao longo de 2012, a Sonae Investimentos, SGPS, SA realizou um volume de negécios consolidado de 4.532
milhdes de Euro - o que representa um decréscimo de 3% face ao ano anterior. Neste mesmo periodo, o
cash-flow operacional consolidado da Empresa atingiu 321 milhGes de Euros. Este valor representa um racio
sobre as vendas liquidas totais de 7,1%, menos 0,4 p.p. que no ano anterior.

Na evolucdo da atividade da Empresa durante 2012 destacamos os seguintes aspetos:
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O volume de negdcios das insignias de base alimentar ex-fuel diminuiu em 1% para 3.281 milhdes de Euros,
refletindo a evolugdo negativa das vendas num universo comparavel de lojas (-2% em 2012). Os ganhos de
guota obtidos ao longo do ano, com a Sonae MC a reforcar novamente a sua posi¢do no mercado nacional,
em paralelo com uma expansdo seletiva da drea de vendas, permitiram alcancar uma evolucao do volume
de negdcios acima da média de mercado.

O portfélio de marcas préprias Continente continuou a aumentar o seu peso relativo nas vendas, tendo
alcancado uma representatividade de praticamente 31% (+2 p.p. face a 2011) do volume de negdcios nas
categorias de Fast Moving Consumer Goods. E também de realcar o crescimento de 16% das vendas online
face ao ano anterior.

No segmento de negdcio em analise o cash-flow operacional aumentou para 247 milhdes de Euros,
traduzindo uma rentabilidade de 7,5% do respetivo volume de negdcios (+0,6 p.p. face a 2011), um
resultado muito positivo tendo em conta o atual contexto de retracdo de consumo. A Sonae MC conseguiu
reforcar a sua competitividade no periodo por via da conjugacdo de um esforco promocional relevante,
alavancado no cartdo “Continente” (que esteve na base de cerca de 90% das vendas no periodo), um
rigoroso controlo de custos, uma eficiente gestdo do inventario (que permitiu uma reducdo do nivel de
stocks em 15%) e novos ganhos de produtividade, alcangados pela bem-sucedida implementacdo de varias
iniciativas internas focadas na eficiéncia e otimizacdo de processos.

No que respeita ao volume de negdcios das insignias de retalho especializado, a queda de 4% para 1.180
milhdes de euros reflete o comportamento negativo das vendas nos mercados ibéricos, que sofreu uma
nova deterioracdao no 42 Trimestre de 2012, e o menor nivel de expansao da area de vendas (+0,5% em 2012
em compara¢do com +15% durante 2011). As vendas do conjunto de insignias da Sonae SR em Portugal
diminuiram cerca de 8%, o que foi apenas parcialmente compensado pelo crescimento de 5,8% do volume
de negdcios nos mercados internacionais. No segmento da eletrénica de consumo, onde existem dados
mais fidveis de quotas de mercado, a Worten continuou a reforgar a sua posi¢do de lideranca no mercado
Ibérico. As vendas fora de Portugal representaram mais de 28% do total das vendas da Sonae SR em 2012, 3
p.p. acima do valor verificado em 2011. A Sonae SR continuou ainda com o processo de expansao
internacional, incluindo através da abertura de novas lojas Zippy em formato de franchising em cidades do
Azerbeijdo, Malta, Republica Dominicana e Venezuela.

Este segmento de negdcio viu o cash flow operacional diminuir em 25 milhGes de Euros, para 25 milhGes de
Euros negativos. As significativas poupangas de custos e ganhos de eficiéncia conseguidos pelos diferentes
negocios ao longo de 2012 nao foram suficientes para compensar as fortes quebras de vendas sentidas nos
mercados |béricos ao nivel das categorias discricionarias, que sofreram uma nova deterioragdo no quarto
trimestre de 2012. Adicionalmente, as vendas e margens dos formatos de desporto e moda foram
negativamente impactadas pelas restruturagdes implementadas em 2012 nos respetivos modelos de
aprovisionamento.

A rendibilidade do segmento de propriedades de retalho reflete sobretudo rendas internas, definidas de
acordo com retornos minimos sobre os investimentos realizados, na sua maioria alinhados com as taxas de
capitalizacdo do mercado. O cash flow operacional atingiu 107 milhGes de Euros.

Ao longo do ano em apreco, o resultado operacional consolidado direto da Sonae Investimentos, SGPS, SA
totalizou 125 milhdes de Euros.
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Os resultados financeiros passaram de 74 milhGes de Euros negativos em 2011 para 76 milhdes de Euros
também negativos, com a reducdo do montante de divida média a ser mais do que compensado pelo
aumento da taxa de juro global efetiva da divida, determinado exclusivamente pelo aumento de spreads, ja
gue as taxas Euribor foram, em média, inferiores em 2012 face a 2011.

O Resultado liquido consolidado do exercicio atribuivel a Acionistas da Empresa-mae ascendeu a 9 milhdes
de Euros, que compara com 64 milhGes de Euros auferidos no ano anterior.

A Sonae Investimentos concretizou ao longo de 2012 um investimento global de 127 milhdes de Euros. Este
valor destinou-se a concretizacdo do plano de expansao da Empresa, permitindo-lhe finalizar o ano com um
portfolio de 1.009 unidades e uma area de venda instalada de 1.029 mil m? (+1% sobre a base de final do
ano precedente).

e O investimento dos negdcios de retalho alimentar ascendeu a 78 milhdes de Euros. Os principais
destinos do montante investido foram a abertura de 2 Continente Modelo e 5 Continente Bom Dia,
bem como a remodelacdo seletiva de unidades de retalho, por forma a garantir que estas se
mantém como referéncias nas respetivas zonas de implementacao.

e O investimento do retalho especializado atingiu os 34 milhGes de euros, incluindo a consolidacdo da
rede de lojas da Sonae SR nos mercados internacionais, sendo que o conjunto das suas insignias
detinha, no final de 2012, um total de 146 lojas fora de Portugal, incluindo 20 sob regime de
franchising.

e O montante investido pelo segmento de propriedades de retalho alcangou os 16 milhGes de euros,
prosseguindo a estratégia de capital light (locacdo operacional em vez de detencdo) para novas
areas de venda de retalho.

Atividade da Sonae Investimentos durante o 12 Trimestre de 2013

Ao longo dos primeiros trés meses de 2013, o volume de negdcios consolidado da Sonae Investimentos
totalizou 1.047 milhdes de Euros, o que corresponde a um acréscimo de 2% face ao verificado no periodo
homoélogo do ano anterior.

No mesmo periodo, verificamos que o cash-flow operacional da Empresa (EBITDA) alcangou os 60 milhdes
de Euros. Este valor representa um acréscimo de 24% em relagdo ao valor registado nos primeiros trés
meses do ano anterior. Este aumento do EBITDA total ficou a dever-se as melhorias operacionais obtidas
pelos negdcios. Com efeito, apesar da evolucdo negativa de vendas verificada nos mercados ibéricos ao
longo dos ultimos trimestres, os negdcios tém vindo melhorar a sua rentabilidade operacional. A margem de
EBITDA foi de 5,7% das vendas (1 p.p. acima do verificado no periodo homélogo do ano anterior).

Em termos de resultado operacional (EBIT), verificamos que o montante consolidado atingiu no periodo 9
milhGes de Euros, face a um resultado operacional de 0 milhGes de Euros no periodo homdlogo do ano
anterior.

O resultado liquido consolidado da Sonae Investimentos nos primeiros trés meses de 2013 foi de -9 milhdes
de Euros, 7 milhdes de Euros acima do montante realizado em igual periodo de 2012.

No final de Margo, a Sonae Investimentos detinha um portfdlio global de 1.079 lojas (excluindo Geostar), a
que correspondia uma area de venda de 1.058 mil m? (excluindo Geostar). A empresa prosseguiu a
consolidacdo da presenca da rede de lojas proprias da Sonae SR em mercados internacionais, sendo que o
conjunto das suas insignias detinha, no final de Margo de 2013, um total de 151 lojas fora de Portugal,
incluindo 27 sob regime de franchise.
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Em Portugal, a empresa concretizou a abertura seletiva de novas lojas de retalho, nomeadamente 1
Continente Bom Dia e 8 lojas Meu Super sob regime de franchise.

Simultaneamente ao programa de expansdo, o esforco de remodelacdo programada de um conjunto de
unidades de retalho, por forma a garantir que estas se mantém como referéncias nas respetivas zonas de
implementagdo fez com que o investimento, nos primeiros trés meses do ano, perfizesse um total de 22
milhGes de Euros.
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CAPITULO 7. ESTRUTURA ORGANIZATIVA DA EMITENTE

Os Acionistas da Emitente a data de 31 de Mar¢o de 2013 sdo os seguintes:

Adonista Ne de acdes % Capital % Direitos de
social voto
Efanor Investimentos, SGPS, SA (i)

Através da Sonae, SGPS, SA 768.555.810 76,8556% 85,3951%

Através da Sonae Investments, BV 131.419.190 13,1419% 14,6021%

Através da Libra Servigos, Sociedade Unipessoal, Lda 25.000 0,0025% 0,0028%

Através da Sonae - Specialized Retail, SGPS, SA (ii) 100.000.000 10,0000% -
Total imputével 1.000.000.000 100,0000% 100,0000%

(i) Belmiro Mendes de Azevedo €, nos termos da al.b) do n21 do Art? 202 e do n21 do Art? 212 do CVM, o "wltimate beneficial
owner", porguanto detém cerca de 99 % do capital social e dos direitos de voto da Efanor Investimentos SGPS, SA e esta, por
sua vez domina integralmente a Pareuro BV.

(ii) Consideradas agbes prdprias nos termos do Codigo das Sociedades Comerciais, dado que a Sonae - Specialized Retalil,
SGPS, SA é detida a 100% pela Sonae Investimentos, SGPS, SA.

Ao abrigo do disposto no Cédigo das Sociedades Comerciais, a 31 de Margo de 2013, a Emitente estabelecia
uma relagdo de Grupo com as seguintes Entidades:

Percentagem de capital detido

31 margo 2013 31 dezembro 2012
FIRMA Sede Social Direto Total Direto Total
Sonae Investimentos, SGPS, SA Matosinhos MAE MAE MAE MAE

Arat Inmuebles, 54 a) E::::;tdha:l 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Azulino Imobilidria, 54 al Maia 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
BB Food Service, S5A al Maia 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Bertimovel - Sociedade Imobiliaria, A a) Matosinhos 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Bom Momento - Restauracdo, SA a) Maia 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Canasta - Empreendimentos Imobiliarios, SA a) Maia 100,00% 100,00%  100.00% 100 00%
E:::zz}dﬂiﬂuminente - Industria e Distribuigdo a) Santarém 100,00% 100,00% 100,00%  100,00%
Chic Verde - Sociedade de Gestdo Imebilidria, SA a) Maia 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Citorres - Sociedade Imobilidria, 54 a) Maia 100,00% 100,00%  100,00% 100 00%

Contibomba - Comércio e Distribuicio de

.. a) Matosinhos 100,00%  100,00%  100,00% 100 00%
Combustiveis, 5A

. . Castelo d
Contimobe - Imabilidria de Castelo de Paiva, SA a) P:W: ae 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Continente Hipermercados, 5A a) Lisbeoa 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%
Cumulativa - Sociedade Imobiliaria, SA a) Maia 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%

24



Discovery Sports, SA

Edigdes Book.it, SA

Estevio Meves - Hipermercados da Madeira, SA
Farmacia Seleccao, SA

Fashion Division, 54

Fashion Division Candrias, SL

Fozimo - Sociedade Imobilidria, SA
Fozmassimo - Sociedade Imobilidria, SA
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado Imosede

Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
Imesonae Dois

lgimio - Sociedade Imobilidria, 54

lginha - Sociedade Imobiliaria, SA
Imoconti - Sodedade Imobiliaria, SA
Imoestrutura - Sociedade Imobilidria, SA
Imomuro - Sociedade Imobiliaria, SA
Imoresultado - Sociedade Imobilidria, SA
Imosistema - Sociedade Imobilidria, SA

Infofield - Informatica, 54

Marcas MC, zRT

MILF - Empreendimentos Imobilidrios, 54

Modalfa - Comércio e Servigos, SA

Meodalloop — Vestuario e Calgado, 5A

Modelo - Distribuigdo de Materiais de Construcdo, 5A

Meodelo Continente Hipermercados, 5A

Meodelo Continente International Trade, 5A

Meodelo Hiper Imobilidria, 5A
Modelo.com - Vendas p/Correspond., SA4

Peixes do Continente - Indastria e Distribuicio de
Peixes, 5A

al
a)
a)
al

al

a)

a)
a)

al

a)

a)
al
al
a)
a)
a)
al

a)

al
a)

a)

al

al

a)

al

Matosinhos
Matosinhos
Madeira
Matosinhos
Maia

Tenerife
[Espanha)

Maia
Matosinhos

Maia

Maia

Maia
Matosinhos
Matosinhos
Maia
Matosinhos
Maia
Maia
Maia

Budapeste
{Hungria)

Maia
Maia
Matosinhos
Maia
Matosinhos

Madrid
{Espanha)

Maia

Maia

Matosinhos

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

100,00%

100,00%
100,00%

5455y

99,83%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
50,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

100,00%

100,00%
100,00%

t4 ooy

99,83%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

100,00%

100,00%
100,00%
100,00%

50,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

100,00%

100,00%
100,00%

£4,55%

93,89%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
50,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

100,00%

100,00%
100,00%

54,55%

93,39%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
50,00%

100, 00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%
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1)

Pharmacontinents - 3adde e Higiene, 54
Pharmaconcept — Actividades em Saude, SA
Predicomercial - Promogao Imobiliaria, SA
5D5R — Sports Division 5R, 5A

3D3R — Sports Division 2, 5A

Selifa - Empreendimentos Imobilidrios de Fafe, SA

Sempre a2 Mio - Sociedade Imobilidria, SA
Sesapest - Proj.Gest3o Imobilidria, 54
Socijofra - Sociedade Imobiliaria, SA

Sociloures - Sociedade Imobiliaria, SA

Soflorin, BV

Sonae Capital Brasil, Lda

Sonae MC — Modelo Continente, 5GP5, 5A
Sonaecenter Servigos I, 34

Sonaegest- Sociedade Gestora de Fundos de
Inwestimento, 5A

Sonaerp — Retail Properties, 5A

Sonae Specialized Retail, 5GPS, 5A

Sonae Retalho Espafia - Servicios Generales, 5A

SIAL Participagtes, Ltda

Sondis Imobilidria, 54

Sonvecap, BV

Sport Zone Canarias , 5L

Sport Zone Espana - Comercio de Articulos de
Deporte, 54

Sport Zone Sport Malz Per_3atis Ith.Ve Tic Ltd 5ti

Téxtil do Marco, 54

Tlantic Portugal - Sistemas de Informagéo, 54

a)
al
al
al
al
al
a)
a)
al

al

al

al

al

al

al

al

al

al

a)

al

al

a)

al

al

a)

Matosinhos
Matosinhos
Maia
Matosinhos
Matosinhos
Maia
Matosinhos
Forto
Gondomar
Matosinhos

Amesterdio
{Holanda)

530 Paulo
{Brasil)

Matosinhos

Maia

Maia

Porto
Matosinhos

Madrid
{Ezpanha)

530 Paulo
{Brasil)

Maia

Amesterdiao
{Holanda)

Tenerife
[Ezpanha)

Madrid
[Espanha)

Istamboul
{Turguia)

Marco de
Canaveses

Matosinhos

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

60,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

51,00%

100,00%

100,00%

92, 76%

100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

£0,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

£1,00%

100,00%

100,00%

32, 76%

100,00%

100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

50,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

£1,00%

100,00%

100,00%

92,76%

100,00%

100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

100,00%
100,00%
100,00%
100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

60,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

100,00%

51,00%

100,00%

100,00%

92,76%

100,00%
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Porto Alegre

Tlantic Sistemas de Informagio, Ltda a) (Brasil) 100,00% 100,00%  100,00% 100, 00%

Todos os Dias - Com. Ret. Expl. C. Comer., 5A a}) Matosinhos 100, 00% 100,00%  100,00% 100, 00%

Valor M, 54 a)] Matosinhos 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
T i

Worten Canarias, 5.1 a) i::;'r'.:a:l 5100%  51,00%  S1,00%  51,00%

Worten — Equipamento para o Lar, SA a) Matosinhos 100, 00% 100,00%  100,00% 100, 00%
o s Madrid

Worten Espana Distribucion, 5.L. a) (Espanha) 100,00% 100,00%  100,00% 100, 00%

Zippy — Comiércio e Distribuigdo, S5A a) Matosinhos 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
) L T Madrid

Zippy - Comercio ¥ Distribucion, 5A al (Espanha) 100,00% 100,00%  100,00%  100,00%

Istamboul
Zippy Cocuk Malz_Dag.Ith Ve Tic Ltd.5ti a) (Turquia) 100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
IfEvolution- Investig.e Desenvolvimento, 5A a}) Matosinhos 100, 00% 100,00%  100,00% 100, 00%

a) Controlo detido por maioria dos votos;
b) Contrelo detido por maioria dos membros dos ergaos de Administragao.

1) Filial constituida no periodo.

Com relacdo a todas estas sociedades, a Emitente actua como empresa-mae, sendo responsavel pela
coordenacdo da sua actuacdo e assegurando a representacdo dos interesses comuns a todas aquelas
sociedades.
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CAPITULO 8. INFORMACAO SOBRE TENDENCIAS

A Sonae Investimentos considera que ndo existiram alteracdes significativas adversas desde a data dos seus
ultimos mapas financeiros auditados publicados (reportados a 31 de Dezembro de 2012).
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CAPITULO 9. PREVISOES OU ESTIMATIVAS DE LUCROS

N3o aplicavel.
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CAPITULO 10. GRGAOS DE ADMINISTRACAO, DE DIRECAO E DE FISCALIZACAO DA EMITENTE
Sao drgdos sociais da Sonae Investimentos, eleitos para o triénio 2010-2013:

A Assembleia-geral, o Conselho de Administracdo, o Conselho Fiscal e o Revisor Oficial de Contas.

10.1 Conselho de Administragao

Para informagdes sobre o Conselho de Administragdo da Emitente vide ponto (ii) do Capitulo 3 do Prospeto.

10.2 Conselho Fiscal e Revisor Oficial de Contas

Para informacdes sobre o Conselho Fiscal e Revisor Oficial de Contas da Emitente vide pontos (iii) e (iv) do
Capitulo 3 do Prospeto.

10.3 Conflitos de interesses potenciais dos membros dos o6rgaos de administracdo e de
fiscalizacao

Tanto quanto é do seu conhecimento, a Emitente declara ndo existirem conflitos de interesses potenciais
entre as obrigacdes de qualquer uma das pessoas mencionadas no ponto 10.1. e 10.2 do presente Prospeto
e os interesses da Sonae Investimentos ou de qualquer uma das sociedades por si participadas. Os conflitos
de interesses que venham a ser identificados serdo analisados a luz dos normativos legais aplicaveis.
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CAPITULO 11. PRINCIPAIS ACIONISTAS DA EMITENTE

11.1 Estrutura accionista
Lista dos Titulares de Participacdes Qualificadas a data de 31 de Margo de 2013:

Acionista Ne de acBes % Ca;.:pital % Direitos de
social voto
Efanor Investimentos, SGPS, SA (i)

Através da Sonae, SGPS, SA 768.555.810 76,8556% 85,3951%

Através da Sonae Investments, BV 131.419.190 13,1419% 14,6021%

Através da Libra Servigos, Sociedade Unipessoal, Lda 25,000 0,0025% 0,0028%

Através da Sonae - Specialized Retail, SGPS, SA (ii) 100.000.000 10,0000% -
Total imputével 1.000.000.000 100, 0000% 100, 0000%

(i) Belmiro Mendes de Azevedo é, nos termos da al.b) do n21 do Art? 202 e do n21 do Art? 212 do CVM, o "ultimate beneficial
owner", porquanto detém cerca de 99 % do capital social e dos direitos de voto da Efanor Investimentos SGPS, SA e esta, por
sua vez domina integralmente a Pareuro BV,

(ii) Consideradas acbes préprias nos termos do Codigo das Sociedades Comerciais, dado que a Sonae - Specialized Retalil,
SGPS, SA é detida a 100% pela Sonae Investimentaos, SGPS, SA.

11.2 Acordos com impacto na estrutura accionista

A Emitente ndo tem conhecimento da celebracdo de acordos parassociais da natureza dos mencionados no
artigo 19.2 do Cédigo dos Valores Mobiliarios relativamente ao exercicio de direitos sociais na Emitente.
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CAPITULO 12. INFORMAGCOES FINANCEIRAS ACERCA DO ATIVO E DO PASSIVO, DA SITUAGAO
FINANCEIRA E DOS LUCROS E PREJUIZOS DA EMITENTE

As demonstragfes financeiras consolidadas da Sonae Investimentos foram preparadas de acordo com as
Normas Internacionais de Relato Financeiro (“IFRS”) tal como adotadas pela Unido Europeia. Estas
correspondem as Normas Internacionais de Relato Financeiro, emitidas pelo International Accounting
Standards Board (“IASB”) e interpretacGes emitidas pelo International Financial Reporting Interpretations
Committee (“IFRIC”) ou pelo anterior Standing Interpretations Committee (“SIC”), que tenham sido
adotadas na Unido Europeia a data de publicacdo das contas.

As demonstragdes financeiras consolidadas foram preparadas a partir dos livros e registos contabilisticos da
empresa, suas subsididrias e empreendimentos conjuntos, ajustados no processo de consolidacdo, no
pressuposto da continuidade das operagdes e tomando por base o custo histérico, exceto para
determinados instrumentos financeiros que se encontram registados pelo justo valor.
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12.1 Balangos Consolidados em 31 de Dezembro de 2012 e de 2011 e 1 de Janeiro de 2011
SOMAE INVESTIMENTOS, 5GPS, 54

DEMONSTRACDES D POSICRD FINANCEIRA CONSOLIDADA EM 31 DE DEZEMBARO DE 2012 E DE 2011
E 1 DE JANEIRO DE 2011

(AAONTanies EprEtsd e furos)

31 depembing 2011 1 janeire 2011
AT Motas 31 dersmbro 2007 RofNpressa Roespresso
[Miotas 1 e &) iNotas e 4]
ATIVOS WAD CORRENTES:
Atheos fluos tanghels 9 1.025.784.857 1054 098317 2.130.155.085
Afhecs Intanghvels 10 154,622,673 156357666 152 583 921
Goodwill 11 4599 734 487 499234 48T S00.445 937
Irneestimentos em empnesnd mentos Conjunios ¢ assoecladas [ B0.219.852 SE.ERLO2E 53 BET.554
Outras ireestimenios Tael 34.505.430 34.613.973 34556355
Athvos por imposios diferkdas 19 123.115.350 117767016 a97.680.3%1
Oiutras athos a0 Cormentes Bel3d 34479 814 35533370 I7.391.624
Total de aths NS Comenbes ].531.51].& 1 957_2H5 HS5S 3.003.171 768
ATIVOS CORRENTES:
e s 14 524,684,028 £43 387 609 E54. 630,207
Clientes 2els 31.088.175 34 106 37E 31.7:0.219
Outras dividas de terceiros 8elb 51.9L7 177 54 315 389 100,061 .405
Estade ¢ outros entes plblicos 17 B3.826.930 B82.055.326 38,206,737
Outras athvios COmentes 18 B4.155.275 52.308.105 40.487.955
Irnsestimentos 2eld 292.728 S HSE.2E9 15,642,909
Caba ¢ equialertes de caba aeZ0 162.194. 408 253 481 201 199.666.275
Total de atieas Cormees 538.738.719 L1125 514 177 1.0640.455. 709
Arhwas ndo correntes detidos para werda T20.338 T20.338 9,500 BBE
TOTAL DO ATIVO 3.832.131.538 4.133 530370 4123 078163
CAPTTAL PROPRID E PASSIVD
CAPTAL FROFRIO:
Capital sochal Il 1. OO 0. 000 1000, D00L000 1. D00, DL D0e0
Arfies prapras 71 {320.000.000) {320.000.000) (330 00K, D)
Fosenas gk 140357809 135514881 117.087.918
Fesenas ¢ nesultados transitados [77.416.345) {121.151.2117) |255.457.668)
Resulado ligudo do exercicio atribuivel acs aclonktas da empresa -mde 9.310.582 £3.738.214 158.555.954
Total do capmal proprks atribulvel aes ackanistas da emoresa-mSe 752,251 446 762261884 700,185,204
Imteresces sem contralo i B5.891.873 TE. 00031 T5.372.652
TOTAL DO CAPITAL PROFRIO B37.943 759 B37.961.91% F75.558 856
PASSIND:
PASSIVD MAD CORRENTE:
Empréstimas bancirios 2el3 Z1B.458.349 3BE.193 899 03,559 257
Emprétstimas abrigaclonisias eIl 532.738.332 534 322535 899.337.511
Credones por looagbes firanceinas 233e24 9.942.240 12.105.218 7.170.863
Cistras emprstimes Be73 9. 156 126395 162624
Outros messvns nbo Cormentes 2eZE 479 509 853 428 236.505 4735 3TE 544
Fasshvod por impostos dferidos 19 130.113.975 115.911.312 108.179.814
Frrorvisaes 31 45.471.733 35.325.362 Z1.455.563
Total de passhwas ndioc cormenes 1.367.324.007 1456220 186 1.7E5.268.1T5
PASSIVD CORRENTE:
Empréstimas ancarkis ezl 55.175.549 T.979.E18 T4 B4
Empristimas abrigacianistas 2e23 1M.200.722 JEE.H56.920 29,554,518
Credores por boagbes financeinas B2.213¢24 3.383.73E 4453100 2.730.054
Outras &=mprestimos 2el3 28E6.937 TE.210 5.1TE.E45
ForneOeoones ezl 1L030.451.413 1.134 378891 1.104 372 587
Ciutras dividas a tercelros el 92.477.002 24.110.354 153.540.962
Estado & autros @nties plblicos 17 47.866.581 44.280.6ET 52.588.097
OIUErSs PREsives Cormentes a0 1E3.393.412 185 350179 154 BT1.745
Provisiess 31 2.328.330 2.245.330 1.589.337
Total de passhaos cormeries 1.526.854. 352 1.785.337.365 1.582.25 L1051
TOTAL DO PASSIVD 1,954 128, 59 3 185 558 455 3.347.519.267
TOTAL DO CAPITAL PROFRIO E DO PASSIVD 3.832.131.538 4.133 530370 4123 078163

O anexo faz parte destas demonstragBes financeias consalidadas.
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12.2 Demonstrag¢des Consolidadas dos Resultados para os exercicios findos em 31 de Dezembro
de 2012 e de 2011

SONAE INVESTIMENTOS, SGPS, SA

DEMONSTRAGOES CONSOUDADAS DOS RESULTADOS
PARA 05 EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 € DE 2011

[Montantes expressos em ewnos)

31 dezembro 2011

31 degembro 2002 Reexpraiio
HWatas [Motas 1 e d)
Vendas 4 4,455,799 E50 4.610.706.032
Prestagles de servigos 34 34 866216 45.957.801
Rendimentos ou perdas relativos a imvestimentos 5 (896 20E) 174101
Rendimentas & ganhas financeiras 36 6268 194 9.632.660
Outros rendimentos 7 428 588 (97 457,474,402
Custn das vendas 14 [3.459_250.155) |3.550.573.095)
Variagio da producio (B6E.354) GEB.948
Farmecimentos & servigos extemos 8 [S68.055.57E) |592.463.961)
Gastos oom o pewsoal 3 [539.382.172) |555.504. 167)
Amartizagies & depreciagles Sel0 [1E3.715.42E] (180,088, 244)
Provisded & perdad por impanidade 31 |25.663.160) (25.134.452)
Gastns e perdas financeiras 36 |E2 586.E17) (B3.968. 204)
Outros gastos a 34281 691) (54.7E2.318)
Rendimentos ou perdas relativos a empreendimentos conjuntos e associadss ] 1.014.532 [7.372.631)
Resultado antes de impastos 13.036.526 74.746.872
Impasto sobre o rendimento 41 123.750.914) {12.590.576]
Resultado liguide corsolidado do exercicio 9 28R.012 52.156.206
Atribuivel a:
Acjonistas da empresa-mie 9.310.582 63.7598.214
Interesses sem controlo ot | 24.570) [1.541.918)
Resultados por agio
Bisica 43 0,010345% 0,070887
Diluido 43 0010345 O0F0OBAT

D anexo far parte destas dermonstragdes financeiras comsolidadas.
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12.3 Demonstrag¢oes Consolidadas do Rendimento Integral para os exercicios findos em 31 de
Dezembro de 2012 e de 2011

SONAE INVESTIMENTQOS, 5GPS, SA

DE MDHSTR.H;CIES CONSOUDADAS DO RENDIMENTO INTEGRAL PARA O5
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2012 E DE 2011

Montentes expressos em ernos)

31 dezernbro 2011
31 derembro 2012 Reexpresso
[Notas 1 e 4]
Resultado liguido consolidade do exercicio 9,286,012 E2.156.296
Variagdo nas reservas de comversio cambial [125.867] (65 664)
Participagio em outro rendimento integral, liguido de imposta, relativo a
associadas e empreendimentos conjuntos contabilizados pelo métado de 2324 633 [2.B33.574)
eguivaléncia patrimonial
Varlagde no justo valor dos derivados de cobertura de fluxos de caba [2.681.18%) 5.106.729
Impasto relativo ds componente do outro rendimenta inbegral TOE.T1F [1.352.503)
Dutro rendimento integral do exercicio Pl T 54 188
Tatal rendimerta integral consolidado do exerncicio 2.510. 306 E3.010.484
Atribubvel a:
Acionistas da empresa-mde 9.60%.041 4. 601.505
Interesies sem contralo {52 735] [1.581.021)

0 anexo far parte destas demanstragdes financeiras consolidadas.
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12.4 Demonstrag¢oes Consolidadas das Alteragdes no Capital Préprio para os exercicios findos em
31 de Dezembro de 2012 e de 2011

SOMNAE INVESTIMENTOS, 5GPS, SA

DEMONSTRACDES COMSOLDADAS DAS ALTERAGDES NO CAPITAL FROPRIO

PARA 05 EXERCICIOS FINDCS EM 31 DE DEZEMEAD DE 2012 E DE 2011

Mastanli expeiiog & el

Aaribuivel aca Ackoniitas da Empresa-Mbe

Besenvas &
[T A FCS  Outrad Resenas Reultada Wil Taital o
Cagital Agies prenreey Convercle Reservas de bermos do & Resutados Touwl Lisuico do Total Sarm Canrole Capital Ped pria
art? 3430 do
Socal Frisprias Legak Camnibial Cobertura e Trarsitados Exercicia (Mota 22)

Saldo em 1 de janeieo de 3011 Reexpresu 1.000.000 000 {320.000.000) 117.087 518 400.&75 2.107.724)  30.000.000 [SB3 792419} [265497.658) 158.595.954 TO0L 1565 304 TEITEE80 TTS.S58 856
Total do rendimento integral consolidads do exercicio (55.654) 3.700.935 {2233 974) 03 351 E3.758. 314 B4 601 505 1581021} 63000454
Apfracie do relutado liguds comolidada de 2010

Trarsterdncia para reserva legal @ resuladcs ramitades 11.526.963 L1e60ER 93] LG OBE 991 1168.595.95¢) . -
Aguisiclio de fikak - 193439 193239 R 173,239 1918 350 211794
Outres {27La.284) (2710.264) (2719.254) T

Saldo e 3L i Sedembeo S 2011 Ressgressc 1.000.000 000 320.000.0000 13%.614.281 136811 1.595.205 310,000,000 (442083 227} [L21151211} £3.798. 214 TE2 21824 75.700.031 837961915

Saldo em 1 de Janein S 2002 Risdapdiuy 1.000.000 000 {320.000.0000 139,614 281 336811 1.595.205 320,000,000 (423083 777} [L21151211} 63798214 TE2 261 BB 75700031 837961915
Total do rendimento integral consolidado do exercicio {125.857) [L.906.307) 2324633 93 435 5.310.582 9.603.041 [735) 5510 306
Apfracie do relutade liguds comolidada de 2011

Trarsderineia para reserva legal @ resubades ramitados T353R 63 055 86 63 0S5 Z86 (63.798.314) . . -

Dividerdas cistrioukios [FOOOOO00) (0000000 . R0L000.000) {157,074} [30L157 074}
Distriteiglio G rendimentos . - . . - 6015675} E015E75)
Oures [+] . 388513 388531 5T 16357276 15543757

Saldo em 31 g Seaembeo S 2012 1.000.000 000 320.000.000) 1&0 357 209 2i0.o4s 11102 _ 320.000.000 397316 735 7416 945 5.310.582 J52 ISLAE 85591 B33 837543 369

O amene Ta2 Pt distas demordiragdes finarceins cofaolida das.
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SONAE INVESTIMENTOS, 5GP5, 5A

DERMOMSTRACDES COMNSOLIDADAS D05 FLUKOS DE CAINA

PARA OS5 EXERCICIOS FINDOS ERM 31 OE DEZEMBRO DE 2012 E BE 2011

A ran e Expieiaan i o)

Hiotas

31 dezermnbro 2002

12.5 Demonstra¢oes Consolidadas dos Fluxos de Caixa para os exercicios findos em 31 de
Dezembro de 2012 e de 2011

31 dezembro 2011
Rz anpinesso
[Motas L 4)

ATIVIDADES OF ERACICNAIL

Recebimentos de clientes
Fagamentos a forneoedores
Pagamenios o pessoal

Fluxos gerados pelas operagies

Pagamenta/receblmento de imposto sobre o rendimento
Ourtros recebdmentos/ pagame ntos relativos 3 atividade operac onal
Fluxios das atividades operaclionals (1)

ATIVIDADES DE INVESTIMENT:

Rocobimentos provenlentes de:
Inwvestimentos finanosiros
Ativos flwos tangheel s
Ativos intangheeis
Juros @ rendimaentos simdlares
Empréstimos concedidos
Diwidendos
Jurtros

Pagameantos respeitantes a:
Investimentos finanoeiros
Ativos fluos tangheels
Ativos flwos intangivels
Emprdstimaos concedidos
astros

Fluxios das atividades de Investimants (2]
ATINWIDADES DE FINANCIAKNENTD

Recebimentos respeitantes a:
Empréstimos abtidos
Aumento de capital, prestapbes suplementares e prémios de emissdo
Dstros

Pagamentos respeitantes a:
Empréstimos abtidos
Juros @ gastos similares
Dl doeneiors
Dustros

Fluxios das atividades de finand armisrta (3)

Variagdo de caixa @ seus eguivalentes (4] = (1) + (2} + (3}
Efelto das diferencas de cimbio

Calxa e seus eguivalentes no inico do exercicio

Calxa @ seus eguivalentes no flm do exernckis

BH

O anewo faz parte destas demonstragies financeiras consolidadas.

4534683803
|3 548.977 . 855)

4,627 490 B0E
[3. 709 B89 70

[ 540,060, 743) (558,536 732)
445,645, 205 358,073 154
[ #3.856.065) |58.453.731)
4,304,369 (2581 7500
426 253.5089 2T 037 673
2208971 18,138 GEE
1711281 58073155
43,756 443 E21
2,801,002 5305 513
12,708, 150 350,553 734
ans, 131 A5 BT
. 25,555
19.853.391 47% BHS 919
(13.054) {130 736)
[92.916.317) {147,650, 707)
{19.519.041) [24.721E77)
(16,203, 189) (387.472.598)
- (12.807)
125,051 635] Essasm.mi
1I:Er.]_'il!.1-l.5t B o0 30

4271652 004
15, HE2 . 000

4,150,590, T2E

14700000

4 J87.574.004

|4.552. 271 541}

4. 153 460, T2E

4. 268 B0S_613)

(24, 100,080} 82214 670

[ 26, 108, 565) =
| 2.527.663) | 2.550.E95]
4704, 953 854 |d.353=.'."1|:|.5?3l
|417.378.950) 161250 192
100 318 685) 51.4HE 175
SJH.EJlt 12,231 553)
249,087,227 195 267099
148 982 442 240 0HT 32T
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12.6 Acgoes judiciais ou arbitrais

Para além das situagOes referidas no paragrafo seguinte, ndo existem procedimentos judiciais ou arbitrais
susceptiveis de terem tido ou virem a ter um impacto significativo na situacao financeira ou na rentabilidade
da Emitente e/ou do Grupo. Algumas sociedades do Grupo sdo parte em reclamacg&es, ac¢des judiciais e
arbitrais relacionadas com a sua actividade, nomeadamente litigios relacionados com reclamagdes perante
autoridades regulatdrias e fiscais, que se encontram devidamente descritas nas notas as demonstracdes
financeiras constantes dos relatdrios e contas da Sonae Investimentos relativo ao exercicio findo em 31 de
Dezembro de 2012 e primeiro trimestre de 2013, para as quais se remete.

12.7 Alteragoes significativas na situacao financeira ou comercial da Emitente

N3o ocorreram alteragdes significativas na situagdo financeira ou comercial da Sonae Investimentos desde o
final do ultimo periodo financeiro em relagao ao qual foram produzidas informag&es financeiras intercalares
(reportadas a 31 de Marco de 2013).
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CAPITULO 13. CONTRATOS SIGNIFICATIVOS DA EMITENTE

Para além dos contratos que decorrem do normal decurso da sua atividade, a Sonae Investimentos nao é
parte em contratos significativos, suscetiveis de criar uma obriga¢cdo ou um direito para um membro do
Grupo, capazes de afetar materialmente a capacidade de cumprimento das Obrigacdes perante os titulares
das Obrigacdes a admitir a negociacao.
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CAPITULO 14. INFORMAGOES DE TERCEIROS

As referéncias, ao longo do presente Prospeto, a posicdo concorrencial da Emitente e/ou das suas
participadas, em cada um dos segmentos onde atuam, tém por base informacdo disponibilizada por
entidades como a APED (Associacdo Portuguesa de Empresas de Distribui¢cdo), bem como analises efetuadas
pelo Emitente sobre aquela informacao.
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CAPITULO 15. INFORMAGOES ESSENCIAIS

15.1. Interesses de pessoas singulares e colectivas envolvidas na Oferta

O Banco Espirito Santo de Investimento, S.A., na qualidade de intermediario financeiro responsdvel pela
organizacao da emissdao de Obrigacdes objecto da presente admissdo teve um interesse directo de cariz
financeiro na Emissao a titulo de remuneracao pela prestacao daqueles servigos.

15.2. Motivos da Admissao
A presente admissdo a negociagao na Euronext Lisbon destina-se a permitir a sua transmissibilidade através
da Bolsa.

Os custos estimados de admissao a negociacdo das Obrigacdes no mercado regulamentado Euronext Lisbon
sdo de aproximadamente €3.250.
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CAPITULO 16. CONDICOES DAS OBRIGACOES

16.1. Admissao a negociacao e cédigo ISIN

A presente admissdo a negociacdo na Euronext Lisbon diz respeito as Obrigacdes com o cddigo ISIN
PTMOCQOEQOO06 e destina-se a permitir a sua transmissibilidade através da Bolsa (mercado
regulamentado).

16.2. Montante e divisa

16.2.1. Montante

Foram emitidas 500 ObrigagGes, com o valor nominal unitario de €100.000 (cem mil euros) e global de
€50.000.000 (cinquenta milhdes de euros) mediante subscricdo particular e tomada firme pelo Banco
Espirito Santo de Investimento, S.A..

16.2.2. Divisa
A moeda de denominacdo das Obrigacdes é o euro.

16.3. Categoria e forma de representacgao

As ObrigacGes tém natureza ordindria e sdo valores mobilidrios escriturais, ao portador, inscritos em contas
abertas em nome dos respectivos titulares junto de intermedidrios financeiros legalmente habilitados, de
acordo com as disposicGes legais em vigor, encontrando-se integradas na Central de Valores Mobilidrios
gerida pela Interbolsa, com morada na Avenida da Boavista, 3433 - 4100-138 Porto - Portugal.

16.4. Deliberagdes, autorizagdes e aprovagoes da Emissao
A Emissdo das Obrigac¢des foi deliberada e aprovada pelo Conselho de Administragcdo da Emitente em 4 de
Junho de 2013.

16.5. Data de subscricao
A data de subscrigdo e realizagao integral das Obrigacdes ocorreu em 12 de Junho de 2013.

16.6. Direitos de preferéncia e direitos atribuidos

16.6.1. Direitos de preferéncia

N3ao foi deliberada a atribuicdo de quaisquer direitos de preferéncia as obriga¢des. Por outro lado, uma vez
admitidas a negociacdo em mercado regulamentado, as ObrigacBes serdo livremente negocidveis nos
termos da lei geral.

16.6.2. Direitos atribuidos
N3do existem direitos especiais atribuidos as Obrigacdes sendo os conferidos nos termos da lei geral,
nomeadamente quanto ao recebimento de juros e reembolso do capital.
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16.7. Grau de subordina¢ao das Obrigacoes

As Obriga¢cOes constituem uma responsabilidade direta, incondicional e geral da Emitente. As
responsabilidades assumidas para com os credores obrigacionistas constituem obriga¢des comuns da
Emitente, a que correspondera um tratamento pari passu com todas as outras dividas e compromissos
presentes e futuros ndo especialmente garantidos, sem prejuizo dos privilégios creditdrios que resultem da
Lei.

16.8. Garantias das Obrigag¢oes

16.8.1. Patrimonio da Emitente

Ndo existem garantias especiais associadas as ObrigacOes, respondendo as receitas e o patrimoénio da
Emitente pelo cumprimento de todas as obriga¢des que, para a Emitente, resultam e/ou venham a resultar
do presente Empréstimo Obrigacionista nos termos da lei.

16.8.2. Nao oneracao

A Emitente compromete-se a, enquanto ndo se extinguirem as respetivas obrigacdes decorrentes desta
emissdo, ndo dar em garantia ou, por qualquer outra forma onerar, os bens que constam ou venham a
constar do seu Ativo Ndo Corrente (negative pledge), salvo no caso de:

a. garantias constituidas com o acordo prévio dos obrigacionistas, obtido por maioria simples, nos
termos do n? 7 do art2. 3552 do CSC;

b. garantias constituidas sobre bens do Ativo Nao Corrente da Emitente a adquirir ou a beneficiar por
este, desde que a referida aquisicdo ndo configure uma mera substituicdo de ativos, e desde que a
garantia seja constituida em caucdo do respetivo preco, ou do crédito concedido para o efeito;

c. para efeitos do disposto na alinea anterior, ndo constitui mera substituicdio de ativos, o
investimento nos bens do Ativo Ndo Corrente que se encontrem obsoletos ou deteriorados;

d. garantias constituidas ou a constituir para garantir um valor acumulado ndo superior a 40%
(quarenta por cento) do Ativo Ndo Corrente da Emitente.

Para este efeito, entende-se por Ativo Ndo Corrente o determinado de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (IFRS), tal como publicado nas ultimas contas individuais auditadas da
Emitente aprovadas a data da constituicdo dessa(s) garantias.

16.9. Pagamentos de juros e outras remuneragdes

16.9.1. Datas de pagamento

A liquidagado financeira das Obrigagdes ocorreu no dia 12 de Junho de 2013, data a partir da qual se inicia a
contagem do primeiro periodo de juros relativos as Obriga¢des. Os juros das Obrigagdes vencer-se-3ao
semestral e postecipadamente, com pagamento a 12 de Junho e 12 de Dezembro de cada ano até a Data de
Vencimento das Obrigacdes, ocorrendo o primeiro pagamento de juros a 12 de Dezembro de 2013.

16.9.2. Taxa de juro

A taxa de juro nominal aplicavel a cada um dos periodos de juros serd varidvel e igual a “Euribor 6 meses”,
cotada no segundo “Dia Util Target” imediatamente anterior a data de inicio de cada periodo de juros,
adicionada de 3,50% (trés virgula cinquenta por cento).

Por “Euribor 6 meses” entende-se a taxa patrocinada pela Federa¢ao Bancdria Europeia em associagao com
a Associacdo Cambista Internacional resultante do célculo da média das taxas de depdsitos interbancarios
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para o prazo de 6 meses denominados em EUROS, oferecidas na zona da Unido Econdmica e Monetaria
entre bancos de primeira linha, cotada para valores spot (TARGET + 2), na base Actual/360, e divulgada
cerca das 11 horas de Bruxelas, na pagina EURIBORO1 da REUTERS, ou noutra pagina que a substitua, ou no
caso de a REUTERS cessar a divulgacdo, na pagina de outra agéncia que a divulgue.

Caso o indexante “Euribor 6 meses” venha a ser substituido por um outro indexante ou a convenc¢ao do
indexante “Euribor 6 meses” venha a ser alterada, a contagem de juros passara a ser efectuada com base na
convencao desse outro indexante ou com base na nova convenc¢ao do indexante “Euribor 6 meses”.

Por “Dias Uteis Target” entendem-se aqueles dias em que o sistema de pagamentos TARGET2 esteja em
funcionamento.

16.9.3. Processamento de pagamentos

Em cada Data de Pagamento de Juros, serdo movimentadas a crédito as contas correntes das Entidades
Registadoras junto do Banco de Portugal indicadas para o efeito a Interbolsa, com base em informacao
recebida das Entidades Registadoras. Apds recepcao dos montantes devidos, as Entidades Registadoras
procederdo a respectiva distribuicdo pelas contas de pagamento correntes, associadas as Contas
Individualizadas de cada um dos Obrigacionistas seus clientes.

16.9.4. Regime fiscal
Os pagamentos devidos aos Obrigacionistas ficardo em todo o caso sujeitos a quaisquer leis e regulamentos
de natureza fiscal, aplicaveis, sem prejuizo do disposto na sec¢do 16.12. Prescrigdo.

16.9.5. Pagamentos em Dias Uteis

Caso a Data de Pagamento de Juros ou a data de Reembolso ndo seja um Dia Util, essa data sera ajustada
para o Dia Util imediatamente seguinte, salvo no caso em que o Dia Util imediatamente a seguir seja no més
seguinte, caso em que sera antecipado para o Dia Util imediatamente anterior no mesmo més.

Por “Dia Util”, para este efeito, entende-se qualquer dia em que os Bancos estejam abertos e a funcionar
em Lisboa e Porto, e em que o sistema de pagamentos TARGET 2 esteja em funcionamento.

16.9.6. Taxa de rendibilidade efetiva

A taxa de rentabilidade efetiva é aquela que iguala o valor actual dos fluxos monetdrios gerados pela
obrigacdo ao seu pre¢o de compra, pressupondo capitalizagdo com idéntico rendimento.

A taxa de rentabilidade efetiva dependera do preco a que a obrigacdo for adquirida no mercado, bem como
dos fluxos monetdrios gerados ao longo da sua vida.

A remuneragdo varidvel de cada cupdo semestral, sera indexada a “Euribor 6 meses” acrescida de 3,50% e o
reembolso serd efectuado pelo Valor Nominal.

Utilizou-se para o calculo da taxa de rentabilidade efetiva liquida de impostos os seguintes pressupostos:
- Prego de compra de cada obrigacdo é igual ao seu valor nominal;
— Taxa anual nominal bruta de 3,812%;
- Taxa de imposto incidente sobre os juros de 28%.
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Com base nos pressupostos acima mencionados, a taxa de rentabilidade efetiva anual bruta é de 3,902%,
enquanto que a taxa de rentabilidade efetiva anual liquida é 2,802%.

A taxa de rendibilidade efetiva podera vir a ser afetada por eventuais taxas e comissdes a pagar pelos
subscritores pela prestacdo de servicos financeiros (incluindo comissdes de subscri¢cdo, de custddia e outras
aplicaveis), que podem variar de instituicdo para instituicio financeira. Os precarios destes servigcos
financeiros prestados por cada instituicdao financeira podem ser consultados em www.cmvm.pt.

16.10. Amortiza¢oes e reembolso antecipado

16.10.1. Vencimento

As ObrigacOes tém um prazo de maturidade de cinco anos a contar da data de subscricdo, ocorrendo a
respectiva data de vencimento em 12 de Junho de 2018 (“Data de Vencimento”). As ObrigacGes serdo
reembolsadas integralmente, ao par, de uma sé vez, na Data de Vencimento, salvo se ocorrer reembolso
antecipado nos termos da secg¢do 16.11.

16.11. SituagOes de Incumprimento

16.11.1. Situagdes de Incumprimento

Cada um dos Obrigacionistas podera exigir o reembolso antecipado das Obrigacées de que seja titular, bem
como a liquidacdo dos respectivos juros devidos até a data em que se efectuar aquele reembolso, sem
necessidade de uma qualquer deliberacdo prévia da Assembleia Geral de Obrigacionistas, em qualquer das
seguintes situagoes:

e mora no pagamento de capital e/ou de juros do presente empréstimo obrigacionista ndo remediada
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis;

e mora no pagamento de quaisquer outras obrigacdes resultantes de empréstimos, outras facilidades
de crédito ou outros compromissos com incidéncia financeira, contraidos junto do sistema
financeiro portugués ou estrangeiro, ou ainda no pagamento de obriga¢des decorrentes de valores
monetdrios ou mobilidrios de qualquer natureza desde que os respectivos credores solicitem o
reembolso antecipado de obrigagdes pecunidrias da Emitente ou Participada Relevante num
montante total superior a 10% (dez por cento) dos seus capitais proprios (tal como publicado nas
ultimas contas individuais auditadas), excepto se a Emitente apresentar contestacdo em sede
judicial ou demonstrar que tais montantes ndo lhe sdo exigiveis mediante apresentacdo de
documentos comprovativos;

e se a Emitente ou qualquer uma das suas Participadas Relevantes cessar de forma generalizada o
pagamento das suas obriga¢Oes, se for submetida a processo de recuperagdo de empresas ou
processo de insolvéncia, salvo se a Emitente ou a Participada em causa, apresentar, de boa fé e
fundamentadamente, contestagdo, dentro dos prazos legais;

e se a SONAE SGPS, S.A. deixar de deter, directa ou indirectamente, o controlo da Emitente, nos
termos e para os efeitos do disposto no artigo 486.2 do Cddigo das Sociedades Comerciais;

e se a Emitente deixar de deter, directa ou indirectamente, o controlo da Sonae MC — Modelo
Continente, SGPS, S.A., nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 486.2 do Cddigo das
Sociedades Comerciais;

e a cessacdo total ou substancial, pela Emitente ou por uma Participada Relevante, do exercicio da
sua atividade ou a ocorréncia de qualquer evento (incluindo a aprovacdo de deliberagGes sociais ou
a perda ou suspensdo de qualquer licenca ou autorizagdo relevante para o exercicio da sua
atividade) que (i) nos termos da lei aplicavel determine a dissolucdo ou liquidacdo da Emitente ou
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da Participada Relevante em causa ou que (ii) provoque uma modificagdo materialmente adversa
para o normal desenvolvimento das atividades da Emitente ou da Participada Relevante em causa, e
que seja susceptivel de colocar em causa o cumprimento das obrigacdes pecuniarias da Emitente
resultantes do presente empréstimo obrigacionista;

e se a Emitente incumprir com as suas contribui¢cdes a Seguranca Social, assim como quaisquer taxas
ou impostos que sejam devidos em razdo de quaisquer bens que lhe pertencam ou dos seus
negacios, incumprimento este verificado através de sentenca judicial, desde que tal incumprimento
decorra da obrigacdo de pagamento de quaisquer quantias ndo satisfeitas no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis apods notificagdo da sentenca;

e inobservancia de qualquer obrigacdo nao pecuniaria prevista no presente Prospeto ndo remediada
no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis.

Para este efeito, entende-se por:
e Grupo Sonae Investimentos: o conjunto constituido pela Emitente e pelas Sociedades incluidas no
perimetro de consolida¢do da Emitente;
e Participada Relevante - qualquer sociedade:
— cujos ativos ou receitas totais (consolidados no caso de a empresa ter subsidiarias), sejam
iguais ou superiores a 15% (quinze por cento) dos ativos ou receitas totais consolidados do
Grupo Sonae Investimentos de acordo com as Ultimas contas auditadas e aprovadas em
Assembleia Geral preparadas de acordo com as IFRS (consolidadas ou ndo consolidadas
conforme o caso) dessa participada e as Ultimas contas auditadas e aprovadas em
Assembleia Geral da Emitente preparadas de acordo com as IFRS; ou
- para onde tenham sido transferidos a totalidade ou a quase totalidade dos ativos ou das
responsabilidades de uma participada que imediatamente antes dessa transferéncia fosse
considerada uma Participada Relevante.

16.11.2. Reembolso imediato

Os titulares das obrigacdes que pretendam, verificada qualquer uma das situa¢des acima descritas, exigir o
reembolso antecipado das suas obrigacdes deverdo comunicar a sua intencdo por meio de carta registada
dirigida ao Conselho de Administracdo da Emitente com conhecimento do Agente Pagador, devendo a
Emitente, uma vez reconhecido o fundamento do pedido, proceder ao respetivo reembolso das obriga¢des
e respetivos juros, contados até a data em que se efetuar aquele reembolso, até 10 Dias Uteis apds a
referida comunicacdo.

16.12. Prescrigao

Os direitos relativos as Obriga¢Ges prescrevem no prazo de 20 (vinte) anos ou 5 (cinco) anos, consoante se
trate de direitos relativos ao reembolso de capital ou pagamento de juros relativos as Obrigagdes,
respectivamente.

16.13. Agente Pagador

O servigo financeiro da presente Emissdao, nomeadamente o pagamento dos juros e o reembolso de capital
serd assegurado pelo Banco Espirito Santo, S.A. (o “Agente Pagador”), através da sua sede na Av. da
Liberdade, 195, 1250-142 Lisboa.
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16.14. Representac¢ao dos Obrigacionistas e assembleias de Obrigacionistas

Uma vez solicitada para o efeito por qualquer obrigacionista a Emitente compromete-se a assegurar as
diligéncias necessarias para que se proceda a eleicdo do Representante Comum dos Obrigacionistas, nos
termos da legislagcdao em vigor.

16.15. Regime fiscal
O regime fiscal respeitante aos rendimentos das ObrigacGes encontra-se descrito no Capitulo 17
(Informacées de natureza fiscal).

16.16. Regime de transmissao das Obrigagoes
N3o existem restricbes a livre transmissibilidade das ObrigacGes, pelo que as mesmas podem ser
transaccionadas no mercado regulamentado Euronext Lisbon quando estiverem admitidas a negociagao.

16.17. Comunicagdes

16.17.1. Local de publicagao

Todas as notificacdes relativas as Obrigacdes serdo publicadas, se e enquanto as Obrigacdes estiverem
admitidas a negociacdo no mercado regulamentado Euronext Lisbon, no boletim de mercado da Euronext
Lisbon e no sistema de difusdo de informagdo da CMVM (www.cmvm.pt) ou por qualquer outra forma que
se mostre de acordo com o previsto no Cédigo dos Valores Mobilidrios e com as regras da Interbolsa e da
Euronext Lisbon relativamente a divulgacdo de informacao a investidores.

16.17.2. Requisitos adicionais
A Emitente assegurara a realizagdo de todas as comunicagdes de forma a cumprir com outras regras e
regulamentos em vigor.

16.17.3. Comunicagoes pelos Obrigacionistas
As comunicacGes efectuadas pelos Obrigacionistas deverdo revestir a forma escrita e ser entregues ou
remetidas a Emitente.

16.18. Notagdo de risco
As Obrigagdes ndo serdo objecto de notagdo de risco.

16.19. Admissao a negociacao

16.19.1. Admissao

Foi solicitada a admissdo das ObrigacGes a negociacdo no mercado regulamentado Euronext Lisbon. Nao
serd requerida pela Emitente a admissdo a negociacdo das Obrigacdes noutro mercado regulamentado ou
equivalente.
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16.19.2. Data efectiva de admissao
Apds a publicacdo do Prospeto serd publicado um anuncio no boletim de mercado da Euronext Lisbon,
indicando a data efectiva da admissdo a negociacdo no mercado regulamentado Euronext Lisbon das
Obrigacdes cuja admissao é solicitada.

16.20. Lei aplicavel e Jurisdi¢do

16.20.1. Lei aplicavel
As ObrigacOes e as Condicdes das Obrigacdes sdo regidas pela lei portuguesa.

16.20.2. Jurisdicao
Para dirimir qualquer litigio emergente das Obriga¢des é competente o Tribunal da Comarca de Lisboa com
renlncia expressa a qualquer outro.
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CAPITULO 17. INFORMAGCOES DE NATUREZA FISCAL

O regime fiscal descrito neste capitulo respeita aos rendimentos das obriga¢des integradas em sistemas
centralizados de valores mobilidrios reconhecidos nos termos do Cédigo dos Valores Mobilidrios e legislagao
complementar, beneficiando os ndo residentes em Portugal de um regime de isen¢do nos rendimentos de
capitais e nas mais-valias obtidas nos termos do Decreto-lei n.2 193/2005, de 7 de novembro, na redacio
conferida pelo Decreto-lei n.2 29-A/2011, de 1 de marco (adiante designado abreviadamente por
“Decreto-lei 193/2005).

Os juros, os prémios de amortizacdo ou de reembolso e as outras formas de remuneracdo de obrigacGes sao
considerados como rendimentos de capitais. Compreendem-se nos rendimentos de capitais o quantitativo
dos juros contdveis desde a data do ultimo vencimento ou da emissdo, primeira colocagdao ou endosso, se
ainda ndo houver ocorrido qualquer vencimento, até a data em que ocorra alguma transmissdo dos
respetivos titulos, bem como a diferenca, pela parte correspondente aqueles periodos, entre o valor de
reembolso e o preco de emissdo, no caso de titulos cuja remuneracdo seja constituida, total ou
parcialmente, por essa diferenca.

17.1 Juros

17.1.1 Auferidos por pessoas singulares

17.1.1.1 Residentes

Rendimentos sujeitos a tributacdo, a data do seu vencimento, sendo o imposto retido na fonte a titulo
definitivo, a taxa liberatoria de 28%.

A retencdo na fonte libera a obrigacao de declaracdo de imposto, salvo se o titular optar pelo englobamento
(caso estes rendimentos ndo sejam obtidos no ambito do exercicio de atividades empresariais e
profissionais), situagdo em que a taxa de imposto podera atingir os 48%, tendo a retengdo na fonte natureza
de pagamento por conta do IRS devido a final. Optando pelo englobamento, este rendimento estara sujeito
a uma sobretaxa extraordinaria de IRS de 3,5%, que incidird sobre o rendimento coletavel que resulte do
englobamento, na parte que exceda, deduzidas as contribuicGes para a seguranca social, o valor anual da
retribuicdo minima mensal garantida. Adicionalmente, este rendimento, sendo englobado pelo respetivo
titular, estard ainda sujeito a uma taxa adicional de solidariedade no valor de 2,5%, na parte do rendimento
coletavel que seja superior a €80.000 mas ndo exceda €250.000. O quantitativo do rendimento coletdvel
que exceda €250.000 estard sujeito a uma taxa adicional de solidariedade no valor de 5%.

Estdo no entanto sujeitos a retengdo na fonte a titulo definitivo a taxa liberatdria de 35% os rendimentos de
capitais sempre que sejam pagos ou colocados a disposicdo em contas abertas em nome de um ou mais
titulares mas por conta de terceiros ndo identificados, exceto quando seja identificado o beneficiario
efetivo, termos em que se aplicam as regras gerais.

17.1.1.2 N3o residentes

Os rendimentos de capitais relativos as Obrigac¢des, integradas em sistemas centralizados reconhecidos pelo
Cddigo dos Valores Mobilidrios e legislacdo complementar, estdo isentos de tributagdo em Portugal, desde
gue estejam observados os requisitos de prova previstos no Decreto-lei 193/2005. Porém, esta iseng¢do ndo
é aplicavel se:
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(i) O beneficidrio efetivo dispuser, em territério portugués, de estabelecimento estavel ao qual os
rendimentos sejam imputaveis;

(ii) O beneficidrio efetivo for residente numa jurisdicdo sujeita a um regime fiscal claramente mais
favoravel constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Financas (atualmente constante da
Portaria n.2 150/2004, de 13 de fevereiro, com as alterag¢des resultantes da Portaria n.2 292/2011, de
8 de novembro (“Portaria 150/2004“).

Nao estando isentos, os rendimentos sdo, regra geral, objeto de retencao na fonte a taxa liberatdria de 28%.
Estdo, no entanto, sujeitos a retencdao na fonte a titulo definitivo a taxa liberatdria de 35% os rendimentos
de capitais obtidos por residentes numa jurisdicdo sujeita a um regime fiscal claramente mais favoravel
constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Financas (atualmente constante da Portaria
150/2004). Estdo sujeitos a retencdo na fonte a titulo definitivo a taxa liberatéria de 35% os rendimentos de
capitais sempre que sejam pagos ou colocados a disposicdo em contas abertas em nome de um ou mais
titulares mas por conta de terceiros ndo identificados, exceto quando seja identificado o beneficiario
efetivo, termos em que se aplicam as regras gerais.

As taxas de retengdo na fonte supra podem vir a ser reduzidas para as taxas previstas nas convengdes para
evitar a dupla tributacdo internacional celebradas com Portugal. Para este efeito, o titular deve cumprir, em
Portugal, os formalismos e requisitos legais necessdrios de forma a comprovar a sua residéncia no outro
Estado contratante (atualmente, este procedimento realiza-se através do preenchimento do formulario 21.2
RFI), nos prazos legalmente exigiveis.

17.1.2 Auferidos por pessoas coletivas

17.1.2.1 Residentes

Rendimentos incluidos no lucro tributdvel e sujeitos a tributagdo a taxa geral de 25% (a qual acrescerd uma
taxa de Derrama Municipal até ao limite maximo de 1,5% sobre o lucro tributavel sujeito e ndo isento de
IRC). Aplica-se ainda uma Derrama Estadual a taxa de 3% sobre a parte do lucro tributdvel superior a
€1.500.000 e ndo superior a €7.500.000. O quantitativo da parte do lucro tributdvel que exceda €1.500.000,
quando superior a €7.500.000 é dividido em duas partes: uma, igual a €6.000.000 a qual se aplica a taxa de
3%,; outra, igual ao lucro tributavel que exceda €7.500.000 a qual se aplica a taxa de 5%.

Os rendimentos sdao objeto de retenc¢do na fonte a taxa de 25%, a qual assume a natureza de pagamento por
conta do imposto devido em termos finais.

Estdo sujeitos a retengdo na fonte a titulo definitivo a taxa de 35% os rendimentos de capitais sempre que
sejam pagos ou colocados a disposi¢cdo em contas abertas em nome de um ou mais titulares mas por conta
de terceiros ndo identificados, exceto quando seja identificado o beneficiario efetivo, termos em que se
aplicam as regras gerais.

As instituicGes financeiras residentes em territério portugués (incluindo instituicdes financeiras ndo
residentes com estabelecimento estavel em territério portugués ao qual os rendimentos sejam imputaveis),
os fundos de capital de risco, os fundos de pensdes e equiparaveis, os fundos de poupanca em agoes,
fundos de poupancga-reforma, poupanca educacio e poupanga-reforma/educacdo constituidos e a operar
nos termos da legislacdo nacional e outras entidades que usufruem de isencdo de IRC beneficiam da
dispensa de retencdo na fonte.

17.1.2.2 N3o residentes
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Os rendimentos de capitais provenientes das Obrigacdes estdo isentos de IRC.

Porém, esta isencdo ndo é aplicavel relativamente aos rendimentos de capitais se os Obrigacionistas nao
residentes:

(i) Dispuserem de estabelecimento estavel em territério portugués ao qual os rendimentos possam ser
imputaveis;

(i)  Forem entidades residentes numa jurisdicdo sujeita a um regime fiscal claramente mais favoravel
constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Financas (atualmente constante da Portaria
150/2004), com excecdo dos respetivos bancos centrais e agéncias de natureza governamental;

(iii)  No caso de pessoas coletivas, forem detidas, direta ou indiretamente, em mais de 20% por entidades
residentes no territério portugués.

N3o estando isentos, os rendimentos sdo, regra geral, objeto de retengao na fonte a taxa liberatéria de 25%.
Estdo no entanto sujeitos a retengdo na fonte a titulo definitivo a taxa liberatdria de 35% os rendimentos de
capitais obtidos por entidades residentes numa jurisdicdo sujeita a um regime fiscal claramente mais
favoravel constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Finangas (atualmente constante da
Portaria 150/2004). Estdo sujeitos a retencdo na fonte a titulo definitivo a taxa liberatéria de 35% os
rendimentos de capitais sempre que sejam pagos ou colocados a disposicao em contas abertas em nome de
um ou mais titulares mas por conta de terceiros ndo identificados, exceto quando seja identificado o
beneficiario efetivo, termos em que se aplicam as regras gerais.

As taxas de retencdo na fonte supra podem vir a ser reduzidas para as taxas previstas nas convengdes para
evitar a dupla tributacdo internacional celebradas com Portugal. Para este efeito, o titular deve cumprir, em
Portugal, os formalismos e requisitos legais necessdrios de forma a comprovar a sua residéncia no outro
Estado contratante (atualmente, este procedimento realiza-se através do preenchimento do formulario 21.2
RFI), nos prazos legalmente exigiveis.

17.2 Mais-Valias

17.2.1 Auferidas por pessoas singulares

17.2.1.1 Residentes

As mais-valias e menos-valias apuradas na alienacdo das ObrigacGes contribuem para o computo do saldo
anual de mais-valias e menos-valias decorrentes da venda de obrigacGes e outros titulos de divida, de partes
sociais e outros valores mobilidrios e de operagGes com instrumentos financeiros derivados (exceto swaps
de taxa de juro, swaps cambiais, swaps de taxa de juro e de divisa e operagdes cambiais a prazo), warrants
auténomos e certificados.

O referido saldo anual, quando seja positivo, esta sujeito a tributagdo em IRS a uma taxa especial de 28%,
salvo se o titular optar pelo englobamento (caso estes rendimentos ndo sejam obtidos no ambito do
exercicio de atividades empresariais e profissionais), situacdo em que a taxa de imposto podera atingir os
48%, tendo a retengdo na fonte natureza de pagamento por conta do IRS devido a final. Optando pelo
englobamento, este rendimento estara sujeito a uma sobretaxa extraordinaria de IRS de 3,5%, que incidira
sobre o rendimento coletavel que resulte do englobamento, na parte que exceda, deduzidas as
contribuicdes para a seguranga social, o valor anual da retribuicdo minima mensal garantida.
Adicionalmente, este rendimento, sendo englobado pelo respetivo titular, estard ainda sujeito a uma taxa
adicional de solidariedade no valor de 2,5%, na parte do rendimento coletavel que seja superior a €80.000
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mas ndo exceda €250.000. O quantitativo do rendimento coletavel que exceda €250.000 estara sujeito a
uma taxa adicional de solidariedade no valor de 5%.

17.2.1.2 N3o residentes

As mais-valias realizadas por Obrigacionista ndo residente em territério portugués com a transmissao
onerosa das Obrigac¢Ges sdo isentas de tributacdo em Portugal. Porém, esta isencdo ndo é aplicavel se:

(i) o beneficiario efetivo dispuser, em territério portugués, de estabelecimento estavel ao qual os
rendimentos sejam imputdveis;

(i) o beneficiario efetivo for domiciliado numa jurisdicdo sujeita a um regime fiscal claramente mais
favoravel constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Finangas (atualmente constante da
Portaria 150/2004).

Neste caso, o saldo anual positivo entre as mais-valias e as menos-valias é tributado a taxa especial de 28%.
No entanto, se existir convencdo para evitar a dupla tributacdo internacional celebrado entre Portugal e o
pais de residéncia fiscal do titular, regra geral, as mais-valias realizadas serao tributaveis apenas pelo Estado
da residéncia fiscal do titular alienante.

17.2.2 Auferidas por pessoas coletivas

17.2.2.1 Residentes

Rendimentos incluidos no lucro tributdvel e sujeitos a tributagdo a taxa geral de 25% (a qual acrescerd uma
taxa de Derrama Municipal até ao limite maximo de 1,5% sobre o lucro tributdvel sujeito e ndo isento de
IRC). Aplica-se ainda uma Derrama Estadual a taxa de 3% sobre a parte do lucro tributdvel superior a
€1.500.000 e ndo superior a €7.500.000. O quantitativo da parte do lucro tributdvel que exceda €1.500.000,
guando superior a €7.500.000 é dividido em duas partes: uma, igual a €6.000.000 a qual se aplica a taxa de
3%; outra, igual ao lucro tributavel que exceda €7.500.000 a qual se aplica a taxa de 5%.

17.2.2.2 Nao residentes

As mais-valias obtidas com a transmissdo onerosa de Obrigac¢Oes estdo isentas de IRC.

Porém, esta isencgdo ndo é aplicavel se os Obrigacionistas ndo residentes:

(i) Dispuserem de estabelecimento estavel em territério portugués ao qual os rendimentos possam ser
imputaveis;

(i)  Forem entidades residentes numa jurisdicdo sujeita a um regime fiscal claramente mais favoravel
constante de lista aprovada por portaria do Ministro das Finangas (atualmente constante da Portaria
150/2004), com excecdo dos respetivos bancos centrais e agéncias de natureza governamental;

(iii)  Forem detidos, direta ou indiretamente, em mais de 25% por entidades residentes no territdrio
portugués.

Neste caso, o saldo anual positivo entre as mais-valias e as menos-valias é tributado a taxa especial de 25%.
No entanto, se existir convengdo para evitar a dupla tributagdo internacional celebrado entre Portugal e o
pais de residéncia fiscal do titular, regra geral, as mais-valias realizadas serao tributaveis apenas pelo Estado
da residéncia fiscal do titular alienante.
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17.3 Requisitos para aplicagdo das isengdes de IRS e / ou IRC aos rendimentos das Obrigacdes
no ambito do regime especial

Para efeitos da aplicacdo do regime de isencdo fiscal descrito, o Decreto-lei 193/2005 requer o
cumprimento de certos procedimentos e certificagdes de prova. Segundo estes procedimentos (cujo
objetivo é a verificacdo da qualidade de ndo residente do beneficidrio efetivo), requer-se ao beneficiario
efetivo que detenha as ObrigacGes através de uma conta nas seguintes entidades: (i) entidade registadora
direta, que é uma entidade filiada no sistema centralizado reconhecido pelo Cédigo dos Valores Mobilidrios;
(ii) entidade registadora indireta, que, apesar de ndo assumir o papel de uma entidade registadora direta, é
cliente desta; ou (iii) entidades gestoras de um sistema de liquidagdo internacional, que sdo entidades que
operam no mercado internacional para liquidar e compensar transacdes com valores mobiliarios.

Em conformidade com o disposto no Decreto-lei 193/2005, os intermediarios financeiros junto dos quais
sejam abertas as contas individualizadas de valores mobilidrios (junto dos quais se encontram registadas as
Obrigacdes) ficam, na qualidade de entidades registadoras diretas, obrigadas a possuir prova (i)
relativamente as entidades residentes isentas, cuja isencdo ndo seja de natureza automadtica, do ato de
reconhecimento do beneficio fiscal; e (ii) relativamente aos beneficidrios efetivos abrangidos pelas isen¢des
supra, da qualidade de n3o residente.

17.3.1 Obrigacdes integradas em sistemas centralizados reconhecidos pelo Codigo dos Valores
Mobiliarios e legislagao complementar — detidas através de entidades registadoras diretas

Cada beneficiario efetivo das Obrigacdes deve apresentar ao intermedidrio financeiro (enquanto entidade
registadora direta) onde se encontra aberta a respetiva conta na qual se encontram registadas as
Obrigacdes, antes ou na Data para Pagamento dos Rendimentos, os meios de prova indicados infra.

A comprovacdo da qualidade de nao residente dos Obrigacionistas beneficidrios efetivos deve ser aferida
nos termos a seguir descritos:

(i) No caso de bancos centrais, instituicdes de direito publico, organismos internacionais, instituicdes de
crédito, sociedades financeiras, fundos de pensdes e empresas de seguros, domiciliados em qualquer
pais da OCDE ou em pais com o qual Portugal tenha celebrado conven¢do para evitar a dupla
tributagdo internacional, a prova efetua-se através dos seguintes elementos:

(a)  Arespetiva identificacdo fiscal; ou

(b) Certiddo emitida pela entidade responsavel pelo registo ou pela supervisdo que ateste a
existéncia juridica do titular e o seu domicilio; ou

(c)  Prova da qualidade de ndo residente, nos termos previstos no ponto (iii) infra, caso o titular
opte pelos meios de prova ai previstos; ou

(d) Declaragdo do préprio titular devidamente assinada e autenticada se se tratar de bancos
centrais, organismos internacionais ou instituicdes de direito publico que integrem a
administragdo publica central, regional ou a demais administragao periférica, estadual indireta
ou auténoma do Estado de residéncia fiscalmente relevante;

Note-se que a prova da qualidade de nao residente, quando estejam em causa bancos centrais ou
agéncias de natureza governamental, é feita uma Unica vez, sendo dispensada a sua renovacdo
periddica.
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(ii)

(iii)

No caso de fundos de investimento mobilidrio, imobilidrio ou outros organismos de investimento
coletivo domiciliados em qualquer pais da OCDE ou em pais com o qual Portugal tenha celebrado
convengdo para evitar a dupla tributacdo internacional, a prova efetua-se através dos seguintes
elementos:

(a) Declaracdao emitida pela entidade responsavel pelo registo ou supervisdo, ou pela autoridade
fiscal, que certifique a existéncia juridica do organismo, a lei ao abrigo da qual foi constituido e
o local da respetiva domiciliacdo; ou

(b)  Prova da qualidade de ndo residente, nos termos previstos no ponto (iii) infra, caso o titular
opte pelos meios de prova ai previstos;

Relativamente a beneficiarios efetivos ndo abrangidos pelas regras anteriores, a prova efetua-se
através de certificado de residéncia ou documento equivalente emitido pelas autoridades fiscais, ou
documento emitido por consulado portugués comprovativo da residéncia no estrangeiro ou
documento especificamente emitido com o objetivo de certificar a residéncia por entidade oficial que
integre a administragao publica central, regional ou demais administragdo periférica, estadual indireta
ou auténoma do respetivo Estado. O documento exigido nos termos deste paragrafo é
necessariamente o original ou cépia devidamente autenticada, sendo valido pelo periodo de trés anos
a contar da respetiva data de emissdo, a qual ndo pode ser posterior a trés meses em relacdo a data
em que a retencdo deva ser efetuada, devendo o beneficidrio efetivo informar imediatamente a
entidade registadora das alteracGes verificadas nos pressupostos de que depende a isen¢ao;

Para efeitos da presente seccdo “Data para Pagamento dos Rendimentos” significa uma determinada
data a partir da qual sdo devidos juros ou outros rendimentos de capitais provenientes das
Obrigacoes aos respetivos beneficidrios efetivos.

17.3.2 Obrigacoes detidas através da titularidade de contas junto de entidades gestoras de
sistemas centralizados internacionais ou dos seus proprios sistemas de registo

Quando as Obrigagbes estejam registadas em conta mantida junto de entidade gestora de sistema de

liguidagdo internacional e a mesma se comprometa, relativamente a esses valores mobilidrios a ndo prestar

servicos de registo (i) a residentes para efeitos fiscais em Portugal, que ndo beneficiem de isen¢do ou

dispensa de retencdo na fonte de IRS ou de IRC, e a (ii) ndo residentes aos quais ndo seja, nos termos do

regime especial descrito neste capitulo, aplicdvel a isencdo de IRS ou de IRC, a comprovacao dos

pressupostos da isen¢do deve ser efetuada antes ou na Data para Pagamento dos Rendimentos, do seguinte

modo:

(i)

(ii)

Através de apresentagao anual de certificado que contenha o nome e o endereco de cada beneficidrio
efetivo, o respetivo numero de identificagcdao fiscal, sempre que dele disponha, bem como a
identificacdo e a quantidade dos valores mobilidrios por ele detidos e a justificacdo da isencdo ou
dispensa de retencdo de IRS ou de IRC. Uma minuta do certificado em causa consta do Anexo 1 ao
Capitulo 17 (Informagbes de natureza fiscal) e corresponde integralmente ao certificado de isencdo
ou dispensa de retencdo na fonte sobre rendimentos de valores mobilidrios representativos de divida,
aprovado por Despacho n.2 4980/2006, publicado no Diario da Republica, 22 série, n.2 45, de 3 de
marg¢o de 2006, emitido pelo Ministro das Finangas e Administracdo Publica.

Alternativamente, através de declaragao anual de que os beneficidrios efetivos estdo isentos ou
dispensados de retencdo na fonte de IRS ou de IRC, devendo, neste caso, ser transmitida, em cada
data de vencimento do cupdo, uma lista que contenha, relativamente a cada beneficiario efetivo, o
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nome, o endereco e o respetivo numero de identificacdo fiscal, sempre que dele disponha, bem como
a justificacdo da isencdo ou dispensa de retencdo e a identificacdo e a quantidade dos valores
mobilidrios por ele detidos. Uma minuta da declaracdo em causa consta do Anexo 2 ao Capitulo 17
(Informacbes de natureza fiscal) e corresponde integralmente a declaracdo de isen¢do ou dispensa de
retencdo na fonte sobre rendimentos de valores mobilidrios representativos de divida, aprovado pelo
Aviso n.2 3714/2006, publicado no Diario da Republica, 22 série, n.2 59, de 23 de marco de 2006,
emitido pelo Secretario de Estado dos Assuntos Fiscais.

Os documentos referidos nos pontos (i) e (ii) supra, reproduzidos nos Anexos 1 e 2 ao Capitulo 17
(Informacées de natureza fiscal) sdo transmitidos por cada participante a entidade registadora direta,
através da entidade gestora de sistema de liquidacdo internacional, e devem referir-se ao universo das
contas sob sua gestdo, respeitantes aos beneficidrios efetivos isentos ou dispensados de reten¢do na fonte
de IRS ou de IRC. Neste ambito, a entrega dos documentos referidos nos pontos (i) e (ii) supra, pelos
participantes a entidade gestora de sistema de liquidacdo internacional, devem observar os procedimentos
gue possam ser aplicaveis pela respetiva entidade gestora.

A entidade gestora do sistema de liquidacdo internacional comunica as entidades registadoras diretas o
montante dos rendimentos dos valores mobilidrios pagos referentes a cada participante.

Se os requisitos estabelecidos para o Decreto-lei 193/2005 n3o forem observados, nomeadamente se a
comprovacdo da qualidade de ndo residente de que depende a isencdo de IRS ou de IRC ndo for observada,
tal inobservancia determina a perda da isencdo aplicavel e a consequente tributacdo as taxas de retencao
na fonte aplicdveis em Portugal.

A regra da retencdo na fonte nos pagamentos a ndo residentes aplicar-se-a igualmente sempre que as
Obrigacdes ndo estejam integradas em sistemas centralizados reconhecidos pelo Cdédigo dos Valores
Mobilidrios e legislacdo complementar.

O Decreto-lei 193/2005 prevé um mecanismo de reembolso se existirem informac¢des ou documentos que
se revelem imprecisos ou insuficientes, ainda que os requisitos para aplicacdo das isencdes de IRS/IRC
estejam cumpridos. O pedido de reembolso de imposto destina-se a ser apresentado pelos beneficidrios
efetivos, ou por um seu representante devidamente habilitado, relativamente aos rendimentos de
Obrigagdes, junto da entidade registadora direta, ou de entidade registadora indireta (que o remeterd a
primeira), no prazo de 90 (noventa) dias a contar da data em que foi efetuada a retengdo na fonte de
imposto. O formuléario de pedido de reembolso foi aprovado por Despacho n.2 4980/2006, publicado no
Didrio da Republica, 22 série, n.2 45, de 3 de mar¢o de 2006, emitido pelo Ministro das Finangas e
Administracdo Publica e esta disponivel em www.portaldasfinancas.gov.pt. Apds o referido prazo de 90 dias,
o pedido de reembolso devera ser dirigido as autoridades fiscais, nos termos gerais do Cédigo de
Procedimento e de Processo Tributario.
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ANEXO 1 AO CAPITULO 17
CERTIFICADO PARA ISENCAO OU DISPENSA DE RETENGAO NA FONTE SOBRE RENDIMENTOS DE VALORES MOBILIARIOS

REPRESENTATIVOS DE DiVIDA

(N.2 1 DO ART. 17.2 DO REGIME ESPECIAL DE TRIBUTAGAO APROVADO PELO DECRETO-LEI N.2 193/2005,
DE 7 DE NOVEMBRO)

O Participante abaixo assinado declara, por este meio, que detém valores mobilidrios representativos de
divida abrangidos pelo regime especial de tributacdo aprovado pelo Decreto-lei n.2 193/2005, de 7 de
novembro (os “Valores Mobilidrios”), na seguinte conta de valores mobilidrios com o numero
(a “Conta”) junto da (nome e morada completa da entidade

gestora do sistema de liquidacgdo internacional).

Estes Valores Mobiliarios serdo detidos na qualidade de beneficidrio efetivo ou de intermediario, em nome
de um ou mais beneficidrios efetivos, incluindo nés proprios se tal for aplicavel, todos beneficiando de
isencdo ou dispensa de retencdo na fonte em conformidade com a legislacdo portuguesa.

1. Identificacdo do Participante:

Nome:

Domicilio fiscal (Morada completa):

Numero de ldentificacdo Fiscal:

2. Certificamos, por este meio, que a partir da presente data e até ao termo do periodo de validade
deste certificado:

A. []Somos o Beneficidrio Efetivo dos seguintes Valores Mobilirios:

Cddigo ISIN do Valor Mobilidrio Descrigdo do Valor Mobilidrio | Posicdo Nominal

e mais declaramos que ndo estamos sujeitos a retencao na fonte, em conformidade com a legislagao
aplicavel, abaixo indicada:

. Regime Especial de Tributacdo aprovado pelo Decreto-lei n.2 193/2005, de 7 de novembro O

° Art. 972 do CIRC (Cdédigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Coletivas) — Dispensa [
de retencdo na fonte

B. [] Atuamos como intermedidrios dos seguintes Valores Mobiliarios:
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Cddigo ISIN do Valor Mobilidrio Descrigcdo do Valor Mobilidrio | Posicdo Nominal

0s quais sdo detidos em nome de:

Nome:

Domicilio fiscal (Morada completa):

Numero de ldentificagdo Fiscal:

e juntamos em anexo uma declaracdo de titularidade, que inclui a justificacdo da isen¢do ou dispensa de
retencdo de IRS ou de IRC.

3. Comprometemo-nos, por este meio, a fornecer a (nome da entidade gestora

do sistema de liquidagdo internacional) um documento comprovativo da isencdo ou dispensa de retencao
de IRS ou de IRC, referida na declaracdo de titularidade em anexo, sempre que o beneficiario efetivo nao
seja banco central, instituicdo de direito publico, organismo internacional, instituicdo de crédito, sociedade
financeira, fundo de pensdes e empresa de seguros, domiciliada em qualquer pais da OCDE ou em pais com
o qual Portugal tenha celebrado convencao para evitar a dupla tributacdo internacional, em nome do qual
detemos valores mobilidrios representativos de divida portuguesa na Conta.

4. Comprometemo-nos, por este meio, a notificar prontamente a [® (nome da entidade gestora do
sistema de liquidagdo internacional)] caso alguma das informagdes contidas neste certificado venha a
tornar-se incorreta ou incompleta.

5. Temos conhecimento de que a certificacdo é exigida pela legislagdo portuguesa e autorizamos
irrevogavelmente a (nome da entidade gestora do sistema de liquidag¢Go

internacional) e respetivo Depositario a receber e remeter este certificado ou fotocépia, bem como
quaisquer anexos e quaisquer informacgdes relacionadas, as autoridades portuguesas, incluindo as
autoridades fiscais.

6. O presente Certificado é valido por um periodo de doze meses a contar da data da assinatura.

Local:

Data:

Signatario Autorizado:

Nome

Titulo / Cargo

Nome

Titulo / Cargo

57



ANEXO

DECLARACAO DE TITULARIDADE

O beneficiario abaixo assinado:

e Nome:

e Morada:

e Numero de identificagado fiscal:

Detentor através do seguinte intermediario financeiro:

e Nome do intermediario financeiro:

e Numero de conta:

Dos seguintes valores mobiliarios:

e Codigo ISIN:

e Designagdo do valor mobilidrio:

e Data do pagamento do rendimento:

e Posicao:

1. Declara, por este meio, que é o beneficiario efetivo dos valores mobiliarios e detentor da posicdo acima
mencionada na data de pagamento do rendimento, em / / e

2. Declara que ndo se encontra sujeito a retencdo na fonte nos termos da legislacdo a seguir indicada

(assinalar a aplicavel):

. Regime Especial de Tributacdo aprovado pelo Decreto-lei n.2 193/2005, de 7 de novembro O

. Art.2 972 do CIRC (Cddigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Coletivas)
O
— Dispensa de retengdo na fonte
. Art.2 92 do CIRC — Estado, Regides Auténomas, autarquias locais, suas associa¢des de direito publico e
federagdes e instituicdes de seguranca social O
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. Art.2 102 do CIRC — Pessoas coletivas de utilidade publica e de solidariedade social; isencdo
reconhecida por Despacho Ministerial n.2 , publicado em Didrio da Rgbublica

. Art.2 162 do EBF (Estatuto dos Beneficios Fiscais) — Fundos de pensdes e equiparaveis .
. Art.2 219 do EBF — FPR, FPE, FPR/E O
. Art.2 232 do EBF — Fundos de capital de risco O
° Art.2 262 do EBF — Fundos de poupanca em ac¢des (FPA) O
° Outra legislacdo (indicar qual) 0

O presente documento destina-se a ser apresentado as autoridades fiscais portuguesas, quando solicitado,
de acordo com o previsto no Art.2 172 do Regime Especial de Tributacdo aprovado pelo Decreto-lei n.2
193/2005, de 7 de novembro.

Assinatura autorizada:
Nome:
Fungao:

Assinatura:
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ANEXO 2 AO CAPITULO 17

DECLARACAO PARA ISENCAO OU DISPENSA DE RETENCAO NA FONTE SOBRE RENDIMENTOS DE VALORES MOBILIARIOS
REPRESENTATIVOS DE DiVIDA

(N.22 DO ART. 17.2 DO REGIME ESPECIAL DE TRIBUTAGAO APROVADO PELO DECRETO-LEI N.2 193/2005, DE
7 DE NOVEMBRO)

O Participante abaixo assinado declara, por este meio, que detém ou deterd valores mobiliarios
representativos de divida abrangidos pelo regime especial de tributacdo aprovado pelo Decreto-lei n.2
193/2005, de 7 de novembro (os “Valores Mobiliarios”), na seguinte conta de valores mobilidrios com o
numero (a “Conta”) junto da (nome e morada completa da entidade gestora do
sistema de liquidacdo internacional).

Estes Valores Mobilidrios sdao ou serdao detidos na qualidade de beneficiario efetivo ou de intermediario, em
nome de um ou mais beneficiarios efetivos, incluindo nds prdprios se tal for aplicavel, todos beneficiando de
isencdo ou dispensa de retencdo na fonte em conformidade com a legislacdo portuguesa.

1. Identificacdo do Participante:

Nome:

Domicilio fiscal (Morada completa):
Numero de ldentificacdo Fiscal:
2. Comprometemo-nos, por este meio, a fornecer a (nome da entidade gestora do
sistema de liquidagdo internacional) uma lista dos Beneficiarios Efetivos em cada data de registo relevante
contendo o nome, domicilio fiscal, Nimero de Identificacdo Fiscal e a quantidade dos Valores Mobiliarios
representativos de divida portuguesa para cada Beneficidrio Efetivo, incluindo nds prdéprios se aplicavel, em
nome dos quais detemos ou deteremos valores mobilidrios representativos de divida portugueses na Conta.
3. Comprometemo-nos, por este meio, a notificar prontamente a (nome da
entidade gestora do sistema de liquidacdo internacional) caso alguma das informacgGes contidas neste
certificado venha a tornar-se incorreta ou incompleta.

4. Temos conhecimento de que a certificacdo é exigida pela legislacdo portuguesa e autorizamos
irrevogavelmente a (nome da entidade gestora do sistema de liquidagdo
internacional) e respetivo Depositdrio a receber e remeter esta declaracdo ou fotocdpia, quaisquer anexos e
quaisquer informacgdes relacionadas, as autoridades portuguesas, incluindo as autoridades fiscais.

5 A presente declaracdo é vélida por um periodo de doze meses a contar da data da assinatura.

Local:
Data:

Signatario Autorizado:
Nome
Titulo / Cargo
Nome
Titulo / Cargo
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ANEXO
Lista de Beneficiarios Efetivos

Para:

Jurosvencidos: _ / /

Cddigo do valor mobiliario (cédigo ISIN):
Descricao do valor mobiliario:
N.2 de conta mantida junto de entidade gestora de sistema de liquidagdo internacional:
Certificamos que os valores mobilidrios representativos de divida portuguesa acima identificados sao

detidos em nome dos seguintes Beneficiarios Efetivos:

Nome Numero  de | Domicilio fiscal Quantidade de|Base legal da isen¢do ou
identificagdo valores dispensa de retengdo
fiscal mobilidrios Cédigo (*) | Legislagdo (**)

(*) Indicar o cddigo correspondente a base legal aplicavel, de acordo com a seguinte tabela:

Cdodigo | Base legal aplicavel

1 Regime Especial de Tributacdo aprovado pelo Decreto-lei n.2 193/2005, de 7 de novembro

2 Art.2 972 do CIRC (Cdédigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Coletivas) — Dispensa de
retencdo na fonte

3 Art.2 92 do CIRC — Estado, Regides Autdnomas, autarquias locais, suas associacGes de direito
publico e federacdes e instituicdes de seguranca social

4 Art.2 102 do CIRC — Pessoas coletivas de utilidade publica e de solidariedade social; isen¢do
reconhecida por Despacho Ministerial

5 Art.2 162 do EBF (Estatuto dos Beneficios Fiscais) — Fundos de pensdes e equiparaveis

6 Art.2 212 do EBF - Fundos de poupanca-reforma (FPR), poupanc¢a-educacdo (FPE) e
poupanca-reforma/educagio (FPR/E)

7 Art.2 232 do EBF — Fundos de capital de risco

8 Art.2 262 do EBF — Fundos de poupanga em agdes (FPA)

9 Outra legislacdo

(**) O preenchimento desta coluna é obrigatério quando na coluna anterior seja indicado o codigo “9”.
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CAPITULO 18. iNDICE DA INFORMACAO INSERIDA MEDIANTE REMISSAO - DOCUMENTACAO
ACESSIVEL AO PUBLICO

Nos termos do Regulamento dos Prospetos, na sua actual redaccdo, os documentos abaixo indicados sao
inseridos por remissao no presente Prospeto e, nessa medida, constituem parte integrante do mesmo:

e Informacgdes financeiras (Balangos, DemonstracGes de Resultados e DemonstracGes de Fluxos de
Caixa) histdricas anuais individuais e consolidadas, auditadas, da Sonae Investimentos referentes
aos exercicios de 2011 e 2012 (reportadas a data de 31 de Dezembro), elaboradas de acordo com os
IFRS, incluindo as respetivas notas explicativas e politicas contabilisticas, bem assim como os
relatdrios de auditoria externa e certificacao legal de contas respetivos;

e Informagdes financeiras (Balangos, DemonstracGes de Resultados e DemonstracGes de Fluxos de
Caixa) histdricas, referentes ao primeiro trimestre de 2013 e periodo homdlogo de 2012, individuais
e consolidadas, ndo auditadas, da Sonae Investimentos, elaboradas de acordo com os IFRS e
incluindo as respetivas notas explicativas e politicas contabilisticas;

e Estatutos da Emitente.

Salvo os estatutos da Sonae Investimentos, que estdo disponiveis apenas no website da Emitente, os
documentos acima indicados (ou cdpia dos mesmos) podem ser verificados durante o periodo de validade
do presente Prospeto no website do Emitente (www.sonae.pt/pt/sonae-investimentos/) e no sistema de
difusdo de informag¢do da CMVM no seu website (www.cmvm.pt).
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CAPITULO 19. INFORMAGAO ADICIONAL

Rela¢des com Investidores

O representante da Sonae Investimentos para as relacdes com o mercado é a Dra. Luzia Leonor Borges e
Gomes Ferreira, disponivel através dos seguintes contactos:

Lugar do Espido, Via Norte

Apartado 1011

4471-909 Maia, Portugal

Telefone: +351 229 487 522

Fax: +351 229 487 722

Email: investor.relations@sonae.pt
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